
Tag der Innenentwicklung 2022

Lebendige Orte erhalten und gestalten –
Vorstellung der Baufibel der ILE Iller-Roth-Biber 

am 25. Juni 2022, Unterroth  
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Die Baufibel Iller-Roth-Biber

2Quelle: Baader Konzept
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Inhalte der Baufibel

Innenentwicklung als 
Chance

Baukultur in der ILE

Checkliste Bauen im 
Bestand

Bestandserfassung 
Innenentwicklungs-

potenziale und Abfrage 
Eigentümerinteressen

Gute Beispiele –
Eigentümer:innen

mit Initiative

Fördermöglichkeiten zu 
Bauen im Bestand

Quelle: Gemeinde Unterroth

Quelle: Baader Konzept



Lebensqualität in der Ortsmitte

Buch, Illertissen, Kellmünz, Oberroth, 

Osterberg, Roggenburg, Unterroth

Wohnen, Arbeiten 
und Leben im Ort
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Quelle: Baader Konzept
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+ 7,8 %

Quelle: Statistik kommunal 2021

Herausforderung
Bevölkerungsentwicklung

Einwohnerentwicklung der ILE Iller-Roth-Biber 2011-2020



6Quelle: Bayerisches Landesamt für Statistik: Demographie-Spiegel für Bayern bis 2033

Herausforderung
Demographie - Altersstruktur

Beispiel 
Unterroth

+ 1,5%

+ 35,5%

+ 46,6%

Veränderung der Bevölkerungsstruktur 2033 gegenüber 2019



7Quelle: Baader Konzept

Quelle: Landkreis Donau-Ries

Herausforderung
Wohnen auf dem Dorf mit Zukunft



Innenentwicklung mit Mehrwert!
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Quelle: Ausschnitt aus Baufibel 2022, Baader Konzept
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Innenentwicklungspotenziale
Innenentwicklungskataster (Beispiele)

Quelle: Baader Konzept

Quelle: Baader Konzept

Chancen! 
Entwicklungsmöglichkeiten?
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Innentwicklungspotenziale in 
der ILE Iller-Roth-Biber

Quelle: Baader Konzept

gesamt
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Innenentwicklungspotenziale … 

Leerstände, untergenutzte Wirtschaftsgebäude, Baulücken…

Quelle alle Fotos: Baader Konzept
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Innentwicklungspotenziale 
je Kommune

Quelle: Baader Konzept

davon 
Baulücken

Anzahl Gesamt
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Eigentümerinteressen bei 
Baulücken und Leerständen

* Bezogen auf 6 Kommunen, Quelle: Baader Konzept

Ergebnisse* 
…

… und positive Rückmeldungen

… ungenutzte Chancen ?
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Quelle: Ausschnitt aus Baufibel 2022, Baader Konzept

Bauen im Bestand –
Vorteile und Gute Beispiele
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Gute Beispiele –
Eigentümer:innen mit Initiative

Osterberg Quelle: Baader KonzeptOsterberg
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Gute Beispiele –
Eigentümer:innen mit Initiative

Quelle: Baader KonzeptUnterroth

Wohnen im Ortskern, modern interpretiert



Alte Schule Kellmünz: Ausgezeichnet mit dem 
Staatspreis 2009 „Dorferneuerung und Baukultur“

https://www.infoportal-land.de/projekte/alte-schule-
kellmuenz

Gasthaus Lamm Buch: Ausgezeichnet mit dem Staatspreis 
2013 „Dorferneuerung und Baukultur“

https://www.stmelf.bayern.de/landentwicklung/beispiele/066723/ind
ex.php

Gute Beispiele in der ILE !!
- mit Auszeichnung

https://www.infoportal-land.de/projekte/alte-schule-kellmuenz
https://www.stmelf.bayern.de/landentwicklung/beispiele/066723/index.php
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Checkliste zu
(Um-)Bauen
im Bestand

Quelle: Ausschnitt aus Baufibel 2022, Baader Konzept
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Fördermöglichkeiten für
Bauen im Bestand

Broschüre/Baufibel mit 
Informationen zu:

• Förderprogramm
• Begünstigte
• Art, Höhe 

und Umfang der 
Förderung 

• Ansprechpartner Förder-
möglich
-keiten

Wohn-
eigentum 
bilden / 

Wohnbau-
förderung

Energie-
effizientes 
Bauen und 
Sanieren

Alters-
gerechtes 
Umbauen

Denkmal-
schutz

Kom-
munale

Förderung 
/ Dorf-

erneuerung
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Baukultur in der ILE-Region

Quelle: Baader Konzept
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Siedlungsstruktur und 
Gebäudestellung 

Beispiel für lineare historische Bebauungsstrukturen in Buch

LuftbildUrkataster aus dem 
Jahr 1823

Quelle: Bayerische 
Vermessungsverwaltung 

2022 und BayerAtlas
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Siedlungsstruktur und 
Gebäudestellung 

Lineare historische Bebauungsstrukturen in Buch, giebelständig

Quelle: Baader Konzept

modern ergänzt, 
mit 
giebelständiger 
Ausrichtung und 
orientiert an der 
Baulinie
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Siedlungsstruktur und 
Gebäudestellung 

Beispiel für Haufendorfstruktur in Unterroth

LuftbildUrkataster aus dem 
Jahr 1823

Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung 2022 und BayerAtlas
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Regionaler Haustypus

Typische ehemalige Einfristhöfe (meist Mitterstallhäuser)

JedesheimTiefenbach Quelle: Baader Konzept

Typisch: 
Zweigeschossig, wenig bis keine Nebengebäude, Haupteingang auf 
der Traufseite 
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Fassadengliederung und 
Giebelgestalt

OsterbergNordholz Quelle: Baader Konzept

Typisch:
gleichmäßige Fassadengliederung, Sprossenfenster mit Fensterläden, 
wenig Schmuckelemente (z.B. Ortgang oder Giebelgesimse, vereinzelt 
Madonnennische) 
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Hofräume, Gebäudeumfeld, Wege 
im Dorf

Schleebuch Quelle: Baader Konzept

Typisch:
Unversiegelte Hof-, Wege- und Über-
gangsflächen, großzügige Nutz- und 
Obstgärten, Ausstattungselemente
(z.B. Holzlattenzaun, Bänke, Obstbäume)

Biberach Quelle: Architekt Glogger



Vortrag Architekt Glogger, Balzhausen
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