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Zur nachsten Bushaltestelle 'Q' 10 min
F -

Zu FuB zum Supermarkt % 10 min
l/\‘ -

Zu FuB zur Schule &%k 15 min
Zu FuR zum Kindergarten 7%‘% 2min

i\
Zur nachsten Autobahnauffahrt 10 min
Zum Bahnhof 15 min

b P =

Mit dem Auto nach Stuttgart s 45 min
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Eckdaten
Kategorie: Mehrfamilienhaus
Baujahr: 1952
Wohnflache: 219gm
Grundstticksflache: 131gm
Zimmer: 8
Mieteinnahmen: 21.840€ Netto im Jahr
Zustand: gepflegt
Bauweise: Massiv
Dachform: Satteldach
Energieausweisklasse: F
Kaufpreis 790.000 €
Provision 4,76 % vom Kaufpreis inkl. MwsSt.
Ansprechpartner Herr Birhat Cakir, Herr Marco Esposito
Hinweis

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Der Kaufer zahlt
im Erfolgsfall an der Firma Stidwest Immobilien eine Kéufer-Maklerprovision in Hohe von 4,76
% inkl. 19 % MwsSt.. Die Provision errechnet sich aus dem beurkundeten Kaufpreis. Dieses
Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene
Kaufvertrag.

Disclaimer

Das vorliegende Exposé soll Ihnen eine kurze Ubersicht tiber die wichtigsten Daten des Objektes
geben. Die Ihnen ausgehandigten Unterlagen basieren auf Angaben, die uns von den Eigenttimern
zur Verfligung gestellt wurden. Bei aller Sorgfalt konnen wir keine Gewéhr flr die
Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben Gbernehmen. Dieses Angebot
unterbreiten wir Ihnen auf Basis unserer beigefligten Allgemeinen Geschéaftsbedingungen (AGB).
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Objektbeschreibung

Kernsanierung im Jahre 2009, dementsprechend besteht hier nur ein kleiner Renovierungsbedarf.
Die Wohnungen sind mit Laminat- und Vinylbdden, das Bad und die Kuiche mit Fliesen,
ausgestattet worden. Alle Wohnungen sind vermietet und haben eine schéne Grundrissaufteilung.

Lage

Pforzheim ist eine Grof3stadt mit 127.849 Einwohnern im Nordwesten Baden-Wurttembergs am
Nordrand des Schwarzwalds am Zusammenfluss von Enz, Nagold und Wirm. Mit direktem
Ausblick in den Pforzheimer Oststadtpark, geniet man hier eine wunderbare Aussicht.,
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Schulen und Kindergarten sind alle mit dem FuB zu erreichen. Die
Verkehrsverbindungen nach Stuttgart und Karlsruhe sind ideal. Vor dem Geb&ude befinden sich
unzahlige Parkplatze.

Ausstattung
Das Objekt ist mit einer Gaszentralheizung ausgestattet, hat Kunststofffenster mit
Isolierverglasung, tageslicht Bader und einen VVollwarmeschutz. Die Wohnungen im 1 und 2 OG

haben auf der Riickseite eine Veranda. Das Gebaude ist komplett unterkellert, jedoch nicht
mitvermietet.

Sonstiges

Renovierung im Garten notig, alle Dachfenster werden in zwei Wochen ausgetauscht.
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Vorderansicht
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Ruckansicht
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Eingang
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Hausflur
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Wohnungen
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Wohnungen
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Grundriss Wohnung 1 OG

Treppenhaus

Schlafen
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Grundriss Wohnung 2 OG

Treppenhaus

Schlafen
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Grundriss Wohnung DG

Treppenhaus




E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '  20.07.2022

Giiltig bis: 04.05.2033 Registriernummer: BW-2023-004530324 1

Gebaude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus, zweiseitig angebaut
Adresse Lindenstr. 97
75175 Pforzheim
Gebaudeteil ? Ganzes Gebaude
Baujahr Gebiude * 1952
Baujahr Warmeerzeuger * 1989
Anzahl der Wohnungen 4
Gebaudenutzfldche (A,) 264 I [ nach § 82 GEG aus der Wohnfliche ermittelt
Wesentliche Energietrager fir Heizung * Erdgas
Wesentliche Energietrager fir Warmwasser * |Erdgas
Emeuerbare Energien Art: keine Verwendung: keine
Art der Liftung * Fensterliftung [ Luftungsanlage mit Warmerickgewinnung
[ Schachtliiftung [ Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kihlung * [ Passive Kihlung [J Kihlung aus Strom
[ Gelieferte Kalte [J Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen * Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [ Neubau [ Modernisierung [ Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises Vermietuna/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfldche dient die energetische Gebaudenutzfliche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschldgige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Medernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt, Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[0 Der Energieausweis wurde aut der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt,

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [JEigentimer Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusitzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebdude oder den oben
bezeichneten Gebdudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflr gedacht, einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Alex Biros =

Biros Ingenieure . Architekten Bl R O R
Mecklenburger Str. 22a rQermeue « Nctvecen -

76228 Karlsruhe ik
o~ e Ausstellungsdatum  04.05.2023

' Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
Z nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

* Mehrfachangaben maglich

* bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



E N E RG I EAU SW E l S fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebidudeenergiegesetz (GEG) vom '  20.07.2022

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer: BW-2023-004530324 3

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m?a)

Al | | | | -
0 25 50

50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen| kWh/(m2.a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- |  Energie- Anteil Anteil Kiima-
Energietriger * energie-| verbrauch |Warmwasser| Heizung taktor
von bis faktor [kWn] [kWh] [xWh]

O weiters Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie ?
@apse|c | o | e | FOCHNER

0 25 50 76 100 128 150 175 209 28 >280 Die modelihaft ermitteiten Vergleichswerte beziehen
— : - sich auf Gebdude, in denen die Warme fUr Heizung und
o g Q@ é?f ézp ﬁf fé‘ :lvl.:mwassor durch Heizkessel im Gebdude bereitgestelit
K, > & &F :
j F S \e‘” g5 & é? < Soll ein Energleverbrauch eines mit Fern- oder Nahwirme
f:y & & &4‘ d’{y \é' ;Sf beheizten Gebliudes verglichen werden, ist zu beachten,
& & @ £ éﬁ f dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
@ G & éf Energieverbrauch als bel vergleichbaren Gebauden mit
6@ ‘é‘? é‘z}t Kesselhelzung zu erwarten ist,
S & &
>

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebidudenutzfliche (A) nach dem GEG, die im Allgemeinen griBer ist als die Wohnfliche des Gebdudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
Gebludes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich lindernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energleverbrauch ab.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energleausweises
 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlige, Warmwasser- oder KUhlpauschale in kWh
? EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus




E N E RG I EAU SW EIS fur Wohngebaude

gemdn den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20,07.2022

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

Registriernummer: BW-2023-004530324 2

Endenergiebedarf dieses Gebéaudes l
166 kWh/(m*a)

e | o
75 100 125

@R | .
0 25 50
L

166,5 kWh/(m?a)
Primérenergiebedarf dieses Gebéaudes

Anforderungen gemif GEG ?

Brimirenergiebedard

Ist-Wert KWh/im%a)  Anforderungswert kWh/(m? a)
Energetische Qualitiit der Gebiudehlle H,.

Ist-Wert W/m2K) Anforderungswert W/Am?K)

Sommericher Warmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien *

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wiirme- und
Kilteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Antell der
Deckungs-  Pflichterf(l-
Art: anteil; lung:
0% 0%
0% 0%
Summe: 0% 0%

MaBnahmen zur Einsparung ?

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Wiirme- und Kilteenerglebedarfs werden durch eine Maf-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemiB § 34 Absatz 2
GEG erfallt,

[0 Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16
GEG sind eingehalten.

[[] MaBinahme nach § 45 GEG in Kombination gemiif § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Antell der PflichterfUllung: %

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

 nur bei Neubau sowie bel Modernisierung im Fall des § B0 Absatz 2 GEG
¥ nur bel Neubau

 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

3672 kg CO,-Aquivalent /(m?a)
E | F|CHEER
150 175 72'00 225 >250
erwendetes Verfahren

[J Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Verfahren nach DIN V 18599

O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebaudeverfahren®)
O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

166 kWh/(m?a)

Vergleichswerte Endenergie *
m'l il o | €5

26 60 75 100 125 150

175 200 226 >250

ES Iy Ay & 8
fi"? f‘é fy?f I 4 F3
JEE 3F 7 4
A N

& & &

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fir die Berechnung des Energlebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedhchen Ergebnissen fuhren
konnen, Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Rlckschilsse auf den tatsichlichen
Energieverbrauch, Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(A, die im Allgemeinen griBer ist als die Wohnfliche des Gebludes.




E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20.07.2022

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer: BW-2023-004530324 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind B méglich [0 nicht maglich
~ Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als | geschatzte geschatzte Kosten
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
N1 Anlagenteile einzelnen Schritten NER R | e || ot || - thow e non
Maoderni-
sierung
1 |Heizung Warmepumpe Luft Neueinbau 0O =
2 |Sonstiges Solaranlage 10 m? Einbau m) )
u] 0
0 0
0 0

[ weitere Eintrage in Anlage

Hinweis:

Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sle sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

sind erhaltlich bel/unter:

Genauere Angaben zu den Empfehlungen F'hums_“

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwilig)

Hier koennen zusaetzliche Eraeuterungen platziert werden.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energicausweises




E N E RG l EAU SW E ' S flir Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom '  20,07.2022

Erlduterungen

s

Bel Wohngebduden, die zu einem nicht unerheblichen Antell zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
auswelses gemaB § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebiludetell zu
beschrinken, der getrennt als Wohngebiude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energleausweis durch die Angabe
Gebiludetell" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dar(iber informiert, wollr und in welcher Art erneuverbare
Energlen genutzt werden. Bel Neubauten enthiit Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energlen) dazu weiters Angaben,

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedar wird hier durch den Jahres-Primirenergiebedar

und den Endenerglebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. zogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z, B, standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Wirmegewinne usw.) berechnet, So Iisst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhingig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine RuckschiUsse auf den tatsichii-
chen Energleverbrauch,

Primirenergiebedarf - Seite 2

Der Primirenerglebedarf bildet die Energiesffizienz des Gebiudes ab, Er
berUcksichtigt neben der Endenargie mithilfe von Primiirenergiefaktoren
auch die so genannte Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energletriiger (z, B, Heizol, Gas,
Strom, erneuerbare Energlen etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit sine hohe Energleeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.
Energetische Qualitit der Gebdudehllle - Seite 2.

Angegeben ist der spezifische, auf die wirmelbertragende Umfas-
sungsfliche bezogene Transmissionswiirmeverust, Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller wiirmeUbertragenden Um-
fassungsflachen (Auienwiinde, Decken, Fenster etc)) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz, Aufer-
dem stellt das GEG bel Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Wiirmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebliudes.
Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jdhr-
lich bendtigte Energiemenge fir Heizung, LOftung und Warmwasserberel-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fUr die Energleeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik, Der Endenerglebedarf st die Energiemenge,
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berlicksichtigung der Energieveriuste zugefUhrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige LOftung sichergestellt werden kénnen, Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energlen - Seite 2

Nach dem GEG missen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Wiarme- und Killteenergiebadarfs nutzen, in
dom Feld _Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energion” sind die Art der
vingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Wirme- und Kilteenergi und der prozentuale Anted der Pflichter-
fullung abzulesen, Das Feld MaBinabmen zur Einsparung® wird

fulit, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder volistdndig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
mil § 45 GEG erfullt werden.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebdude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabel werden die Energleverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt, Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet, So fUhrt belspielsweise ein hoher Verbrauch
In einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurtellung
des Gebiudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitit des Gebludes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschiuss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moéglich; insbesondere konnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohnaeinheiten stark differieren, well sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geblude, von der jewelligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéingen.

Im Fall langerer Leerstiinde wird hierfUr ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Gber eine Pauschale
berlicksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur RaumkUhlung. Ob und inwleweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle Verbrauchserfassung”
2u entnehmen,

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primirenergleverbrauch geht aus dem fUr das Gebliude ermittelten
Endenergleverbrauch hervor, Wie der Primérenergiebedarf wird er mithilfe
von Primirenerglefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietriiger berucksichtigen,

Treibhausgasemissionen ~ Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenerglebedarf oder dem Primirenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebiudes werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen,

Pflichtangaben flr Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen, Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energleauswels zu entnehman, jo nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3,

Vergleichswerte ~ Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modelihaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglhich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebludes mit den Vergleichswerten anderer Gebdude sein. Es sind
Bereiche , Innerhalb derer ungefihr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen,
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Allgemeine Geschéaftsbedingungen fur das Immobiliengeschaft

Vorbemerkung:

Die Firma Siidwest Immobilien, kiinftig kurz ,,Makler* genannt, bearbeitet die Auftrage nach den gesetzlichen
Regelungen des Maklerrechts, insbesondere §§ 652 bis 656d BGB und mit der Sorgfalt eines ordentlichen
Kaufmanns. Bei Erteilung eines "allgemeinen Verkaufsauftrags" ist der Makler - im Gegensatz zum Alleinauftrag -
zu einer Tatigkeit nicht verpflichtet, entfaltet eine solche aber gleichwohl nach eigenem Ermessen. Ergénzend zu
den jeweiligen Vereinbarungen gelten die nachstehenden Geschaftsbedingungen, d.h., es gelten in erster Linie die
individuellen Vereinbarungen, danach die in den jeweiligen Vertragen enthaltenen Formularvereinbarungen und an
letzter Stelle die vorliegenden Geschéftsbedingungen.

1. Die Dienstleistung ist fur den Auftraggeber kostenlos, d.h., der Makler liquidiert i.d.R. keine
Dienstleistungsgebihr, sondern ein reines Erfolgshonorar. Sollte der vom Auftraggeber gewiinschte wirtschaftliche
Erfolg mindestens mitursachlich auf die Maklertatigkeit zurtickzufiihren sein, entsteht Anspruch auf die
Erfolgsprovision.

Mangels anderweitiger Vereinbarung betragt die Erfolgsprovision im Falle des Zustandekommens eines
Kaufvertrags pro Verkéufer 3,57 %, pro Kaufer 4,76 %, bei Zustandekommen von (gewerblichen) Miet- oder
Pachtvertragen 2,38 bzw. 3,57 Monatsmieten (-pachten). Dies gilt nicht wenn der Maklerauftrag den Nachweis der
Gelegenheit zum Abschluss eines Kaufvertrags tber eine Wohnung oder ein Einfamilienhaus oder Vermittlung
eines solchen Vertrags zum Gegenstand hat und der Kaufer ein Verbraucher ist. In diesem Fall betragt die
Erfolgsprovision fiir Kaufer und Verkaufer einheitlich 4,17 %. Der Provisionssatz ist abhangig von der speziellen
Art des Rechtsgeschafts und als Basissatz inklusive der jeweils gliltigen gesetzlichen Mehrwertsteuer (zurzeit 19%)
zu verstehen. Die Provision wird fallig mit rechtswirksamem Zustandekommen eines Vertrags, ggf. auch eines
Vorvertrags.

2. Dem Makler ist Doppeltétigkeit gestattet, d.h., er darf auch fiir den jeweils anderen Vertragsteil entgeltlich tatig
werden. Diesbeziiglich gestattet der Auftraggeber als Verkaufer einer Wohnung oder eines Einfamilienhauses dem
Makler mit dem potentiellen Kéufer iber den Preis zu verhandeln. Er darf auch andere Makler einschalten, z.B. als
Meta-Geschéft.

3. Der Auftraggeber verpflichtet sich, den Makler unverziglich von einem erfolgten Vertragsabschluss zu
unterrichten und ihm die wesentlichen Vertragskonditionen (insbesondere Kaufpreis, Miete, Pacht) mitzuteilen.
Dies gilt auch fiir den Fall, dass der Auftraggeber der Auffassung sein sollte, der Makler besitze im konkreten Fall
keinen Provisionsanspruch. Verletzt der Auftraggeber diese Unterrichtungspflicht, schuldet er Verzugs-Zinsen ab
dem 32. Tag nach Vertragsschluss in gesetzlicher Hohe; weitergehende Schadensersatzanspriiche bleiben unberihrt.
Eine eventuelle Verjahrung des Provisionsanspruchs ist bis zur Mitteilung des Auftraggebers tber das geschlossene
Geschéft gehemmt, langstens drei Jahre.

4. Samtliche Maklerangebote sind ausschlieRlich fur den Auftraggeber bestimmt und von diesem absolut vertraulich
zu behandeln. Unberechtigte Weitergabe verpflichtet zu Schadensersatz in Hohe der Provision, welche der Makler
im Falle erfolgreicher Nachweis- oder Vermittlungstatigkeit von beiden Vertragsteilen erhalten hatte.
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5. Mangels anderweitiger Vereinbarung schuldet der Makler Nachweis- oder Vermittlungstatigkeit.
Nachweistétigkeit beschrénkt sich gegentber Kauf-, Miet- bzw. Pachtinteressenten auf die Benennung eines
konkreten Objekts und des Preises. Der Makler wird auf Wunsch auch den anderen Vertragsteil benennen, geht
jedoch davon aus, dass es dem Interessenten zundchst um das Objekt als solches und erst bei Gefallen um den
anderen Vertragsteil geht.

Der jeweilige VerauRerer (bzw. Vermieter, Verpéchter) verzichtet auf regelmaRige Benennung der Interessenten, da
der Makler zuvor die Spreu vom Weizen trennt. Will der Auftraggeber einen Vertrag mit einem vermeintlich
eigenen oder von dritter Seite zugefuihrten Interessenten schlielen, wird er vorher beim Makler riickfragen, ob
dieser dem Interessenten das Objekt friiher angeboten hatte. Diese Verpflichtung des Auftraggebers dient auch
seinem eigenen Schutz vor mehrfacher Provisions-Inanspruchnahme.

6. Will ein Auftraggeber Vorkenntnis geltend machen, ist er gehalten, dies dem Makler unverziiglich schriftlich
mitzuteilen und ggf. anhand von Dokumenten zu belegen. Gleiches gilt fur den Fall, dass ein Auftraggeber glaubt,
nach vorangegangener Maklertatigkeit seien Vertragsverhandlungen mit einem vom Makler zugefihrten
Interessenten unterbrochen und durch neue Umsténde wieder aufgenommen worden.

7. Fur den Provisionsanspruch ist unerheblich, ob der Vertrag genau in solcher Weise zustande kommt, wie ihn
Auftraggeber und Makler urspriinglich beabsichtigten. MaRgeblich ist, ob der Auftraggeber den angestrebten
wirtschaftlichen Erfolg einigermaRen erreicht. Unterschiede zwischen Angebots- und Abschlusspreis sind
unerheblich.

8. Wird ein zunéchst wirksam geschlossener Vertrag einvernehmlich wieder aufgehoben oder aufgrund eines
vertraglich vereinbarten Rucktrittsrechts riickgangig gemacht, bleibt der Provisionsanspruch bestehen. Gleiches gilt,
falls ein Vertrag wegen arglistiger Tauschung angefochten werden sollte. In einem solchen Fall schuldet der
arglistig Téuschende die Provision als Schadensersatz.

9. Die Maklerangaben erfolgen gemaR der uns vom anderen Vertragsteil erteilten Auskunfte, insbesondere
Objektangaben. Wir sind nicht verpflichtet, solche Angaben auf Vollstdndigkeit und Richtigkeit zu prufen. Dies gilt
z.B. fur Flachenangaben, Ausstattung, Alter, Baugenehmigung. Sind wir beauftragt, den angemessenen Marktwert
zu taxieren, geschieht dies nach unserer aktuellen Markterfahrung und nicht nach ,,Gutachter-Regeln®, eine Haftung
kénnen wir dabei nicht bernehmen, es sei denn flir Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit; auch in allen anderen
Belangen haftet der Makler nur fir Vorsatz und grobe Fahrlassigkeit.

10. Wir erhalten Vollmacht zur Einsicht einschlagiger Register, z.B. Grundbuch, Bauakten, Baulastenbuch, sind
aber nicht verpflichtet, solche Register einzusehen.

11. Sollten einzelne Vereinbarungen ganz oder teilweise unwirksam oder undurchfihrbar sein oder werden, gelten
stattdessen andere wirksame oder durchfiihrbare Bestimmungen, die dem Vertragszweck nachstmdéglich kommen.
12. Im Verhéltnis zu Kaufleuten als Auftraggebern gilt der Sitz des Maklers als Erflllungsort und Gerichtsstand
vereinbart.

13. Sofern der Auftraggeber Verbraucher ist, steht ihm ein gesetzliches Widerrufsrecht zu.

Giltig ab 01.01.2024



