ORGENTAl

Verkaufsdossier Cafe Weber, Arosa

Objekt: Liegenschaft, Poststrasse 161, 7050 Arosa Gr.
Verkaufspreis: CHF 3°100°000.00

Eigentimer: Markus Weber, Poststrasse 161, 7050 Arosa
Grundstick: Grundsttck Nr. 40, Plan-Nr. 13, Hubelchopf

Liegenschaftsbeschrieb

Diese Liegenschaft befindet sich in der Mitte des Dorf Arosa im Kanton
Graubtnden. Das Gebaudegrundsttick hat 396m2. Im Jahr 1919 wurde es
gebaut und seither 3-mal renoviert oder umgebaut. Zurzeit ist im Erdgeschoss
die Feinbackerei und das Konditorei-Café Weber. Die allgemeine
Bruttogeschossflache betragt 1041 m2, welche tber 5 Etagen verteilt ist.

Verkehrssituation

Die Liegenschaft befindet sich in guter Lage im Dorfzentrum, neben dem
Gemeindehaus und der Kirche. Arosa ist fiir Auto und OV gut erschlossen.

Churerstrasse 35, 9470 Buchs SG

Telefon:0041 79 759 44 71 /orgenta@bluewin.ch / www.orgental.ch



mailto:/orgenta@bluewin.ch
http://www.orgenta/

ORGENTAl

Arosa

Arosa ist ein Ferienort im Alpental Schanfigg
im Schweizer Kanton Graublinden. Der Ort
ist bekannt fur seine Seen, Skipisten und
Wanderwege wie etwa den Eichhornliweg.
Der Obersee wird von zahlreichen Booten
befahren und bietet eine saisonale
Wassershow mit Fontanen, Licht und Musik.
Der Untersee verfligt sogar einen
Sandstrand, obwohl Arosa sich Uber 1775
MUM befindet. Das Dorf Arosa selbst bietet eine gemtitliche aber auch eine
attraktives Dorfzentrum fir alle. Sei es das Arosa Barenland, die
Skipistenverbindung zwischen Lenzerheide- Arosa, das Humorfestival und die
verschiedenen Wanderwege, Arosa ist einfach schon. Auf das Weisshorn
westlich von Arosa fuhrt eine Seilbahn. Vom Gipfel eréffnen sich Ausblicke auf
die Hauptstadt von Graubiinden, Chur und den Piz Bernina. Zurzeit befinden
sich etwa 3319 Einwohner in Arosa mit einer Niederlassung und 4°327
Einwohner mit Wochenaufenthalter, Kurz-Aufenthalter und Grenzganger.

Unsere Projekt Idee

Die Liegenschatft ist in die Jahre gekommen und eine Renovation oder ein
Neubau macht Sinn. Eine Tiefgarage wiirde das Parkthema I6sen. Die ersten
drei Etagen sind geeignet fur Miet-/ Wohneinheiten und in die vierte Etage
gehort eine tolle Attikawohnung.

Winschen Sie eine Arealentwicklung? Melden Sie sich bei uns, unser Team
von der Orgenta 1 kann Ihre TrAume realisieren.
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Diverse Bilder
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Auszug aus dem Kataster
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Auszug aus dem Kataster der o6ffentlich-rechtlichen
Eigentumsbeschriankungen (OREB-Kataster)
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Grundrissplane
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Arealentwicklungsidee
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ALLPLAN

Ubersicht Wohnflichen
Projekt: CH Arosa
Ersteller: Hans-Georg Baum

Datum [ Zeit: 23122021 | 15:25
Hinwieis:

Bezelchnung Funktion Grundflache [m?*] Wohnfldche [m®]
Erschliessung 23,635 0,000
Erschliessung 23,635 0,000
Erzchliessung 23 B35 0,000
Keller 46,005 0,000
Laden 257,108 257,108
TRH 23,656 0,000
Wohnung 1 77,459 77,459
Wohnung 2 76,596 76,596
Wohnung 3 47172 47173
Wohnung 4 49 536 48,536
Wohnung 5 47172 47173
Wohnung & 45 536 49,536
Wohnung 7 47,172 47173
Wohnung 8 49,536 49,536
Summe 841,853 701,290
Gesamtsumme 841,853 701,290
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CH Arosa Poststr. 161 Entwurf fiir Wohn.- u. Geschaftshaus 1:200 Stand 23.12.2021 Baum Architekten
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Erdgeschoss / Ebene 02
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CH Arosa Poststr. 161 Entwurf fur Wohn.- u. Geschaftshaus 1:200 Stand 23.12.2021 Baum Architekten

1.0bergeschoss / Ebene 03
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2.-4.Obergeschoss / Ebene 04-06
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Auskunft

Herr Paul Schlegel
Projektleiter
orgenta@bluewin.ch
078 670 26 27
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