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Nebenkostentibersicht - Miete

Seit 11.11. 2017 entfallt dle FA Gebuhr fur Wohnungsmletvertrage Nicht so fur Gewerbliche Mietvertriage

2) VERTRAGSERRICHTUNGSKOSTEN nach Vereinbarung im Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen Urkundenrichters.

3) VERMITTLUNGSPROVISION:
Fir die Berechnung der Provision wird der Bruttomietzins herangezogen. Dieser besteht aus:
- Haupt- oder Untermietzins,
- anteilige Betriebskosten und laufende 6ffentliche Abgaben,
- Anteil fur allfallige besondere Aufwendungen (z.B. Lift),
- Allfélliges Entgelt fir mitvermietete Einrichtungs- und Ausstattungsgegenstande oder sonstige zusatzliche Leistungen des Vermieters.

A) Vermittlung durch Immobilienmakler der Hoéchstprovision zuziiglich 20% USt. bei Vermittlung von Haupt- oder Untermietvertragen
nicht gleichzeitig Verwalter des Gebaudes ist, in Uber Wohnungen, Einfamilienhduser und Geschéftsraume aller Art
dem sich der Mietgegenstand befindet
Vertragsdauer Vermieter Mieter

. mehr als 3 Jahre 3 BMM (5% der Abgeltung) 2 BMM
. Frist genau 3 Jahre 3 BMM (5% der Abgeltung) 1 BMM
. Bei Verlangerung auf mehr als 3 Jahre 1/2 BMM

oder unbestimmte Zeit

Geschaftsraume sowie Wohnungen, die nicht dem Anwendungsbereich des Mietrechtsgesetzes (MRG) unterliegen (wie beispielsweise
Ferienwohnungen oder Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhausern) kénnen beliebig befristet werden.

Betrégt die Frist weniger als 2 Jahre, kann 1 BMM als Provision mit dem Mieter vereinbart werden, betragt sie mindestens 2, aber héchstens 3
Jahre, so sind 3 Bruttomonatsmietzinse zulassig.

Bei Verlangerung gibt es die Moglichkeit der Erganzung auf drei BMM.

Die Uberwélzung der Vermieterprovision (max. 3 BMM) auf den Geschéftsraummieter kann vereinbart werden.

B) Untermietvertrage uber einzelne 1 BMM 1 BMM
Wohnraume unabhangig v.d. Dauer
C) Vermittlung durch Immobilienmakler, der Hoéchstprovision zuziiglich 20% USt. bei Vermittlung von Haupt- oder Untermietvertragen
gleichzeitig Hausverwalter des Gebaudes ist, in | ber Wohnungen. (auch Eigentumswohnungen, wenn der Auftraggeber Mehrheitseigentiimer
dem sich der Mietgegenstand befindet der Liegenschaft ist).

Vertragdauer Vermieter Mieter
. Unbestimmte Zeit / Frist 3 oder mehr Jahre | 2 BMM (5% der Abgeltung) 1 BMM

Haupt- oder Untermietvertrage uber Geschaftsraume, Eigentumswohnungen (wenn der Auftraggeber nicht Mehrheitseigentimer der Liegenschaft
ist) und Untermietvertrage tber einzelne Wohnraume unterliegen derselben Regelung wie die Vermittlung durch den Immobilienmakler, der nicht
gleichzeitig Verwalter des betreffenden Gebaudes ist (s. oben A.)

Fir die Berechnung der Provisionsgrundlage ist die Umsatzsteuer nicht in dem Bruttomietzins einzurechnen. Die Heizkosten sind ebenso wenig miteinzurechnen,
wenn es sich um die Vermittlung von Mietverhéltnissen an einer Wohnung handelt, bei der nach den mietrechtlichen Vorschriften die Héhe des Mietzinses nicht frei
vereinbart werden darf (angemessener Mietzins, Richtwertmietzins).

Eine Provision fiir besondere Abgeltungen in der Héhe von bis zu 5 % kann zusétzlich mit dem Vermieter vereinbart werden.

Mit Erhalt dieser Ubersicht- und/oder Zeichnung des Besichtigungsscheines wird der Interessent auch davon in Kenntnis gesetzt, dass er weder die
Mietmdoglichkeit- noch die erhaltenen Daten des Mietobjektes an Dritte weitergeben darf. Im Falle eines diesbeziiglichen VerstoRRes wird sich der
Immobilienmakler am weitergebenden Interessenten —hinsichtlich Vermieter- und Mieterprovision- schadlos halten.

GRUNDLAGEN DER MAKLERPROVISION
§ 6 Abs 1,3 und 4; § 7 Abs 1; §§ 10 und 15 Maklergesetz

§ 6 (1) Der Auftraggeber ist zur Zahlung einer Provision fiir den Fall verpflichtet, dass das zu vermittelnde Geschaft durch die vertragsgemafe verdienstliche
Tatigkeit des Maklers mit einem Dritten zustande kommt.

(3) Der Makler hat auch dann Anspruch auf Provision, wenn auf Grund seiner Tatigkeit zwar nicht das vertragsmaRig zu vermittelnde Geschéaft, wohl aber ein
diesem nach seinem Zweck wirtschaftlich gleichwertiges Geschéft zustande kommt.

(4) Dem Makler steht keine Provision zu, wenn er selbst Vertragspartner des Geschéftes wird. Dies gilt auch, wenn das mit Dritten geschlossene Geschaft
wirtschaftlich einem Abschluss durch den Makler selbst gleichkommt. Bei einem sonstigen familiaren oder wirtschaftlichen Nahverhaltnis zwischen dem Makler und
dem vermittelten Dritten, das die Wahrung der Interessen des Auftraggebers beeintrachtigen kdnnte, hat der Makler nur dann einen Anspruch auf Provision, wenn er
den Auftraggeber unverzuglich auf dieses Naheverhaltnis hinweist.

§ 7 (1) Der Anspruch auf Provision entsteht mit der Rechtswirksamkeit des vermittelten Geschafts. Der Makler hat keinen Anspruch auf einen Vorschuss.
§ 10 Der Provisionsanspruch und der Anspruch auf den Ersatz zusatzlicher Aufwendungen werden mit ihrer Entstehung fallig.

ENERGIEAUSWEISVORLAGEGESETZ
1. Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass gem. § 3 (1) Energieausweisvorlagegesetz (EAVG) der Vermieter verpflichtet ist, spatestens bis zur
Abgabe einer Vertragserklarung dem Mieter einen hochstens zehn Jahre alten Energieausweis vorzulegen und wenn der Vertrag geschlossen wird
auszuhandigen.
2. Insbesondere wird It. EAVG darauf hingewiesen, dass der Inmobilienmakler, nicht jedoch der Vermieter, dann von jeglichen
Strafbestimmungen entschuldigt ist, wenn er —so wie hier- den Vermieter ausdriicklich darauf hingewiesen hat, einen Energieausweis
fristgerecht beizubringen. Fiir dieses Versdaumnis sind Verwaltungsstrafen bis zu € 1.450,-- méglich !!
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BESONDERE PROVISIONSVEREINBARUNGEN

§ 15 (1) Eine Vereinbarung, wonach der Auftraggeber, etwa als Entschadigung oder Ersatz fir Aufwendungen und Mihewaltung, auch ohne
einen dem Makler zurechenbaren Vermittlungserfolg einen Betrag zu leisten hat, ist nur bis zur Héhe der vereinbarten oder ortsiiblichen
Provision und nur fir den Fall zulassig, dass

1. das im Maklervertrag bezeichnete Geschaft wider Treu und Glauben nur deshalb nicht zustande kommt, weil der Auftraggeber entgegen dem bisherigen
Verhandlungsverlauf einen fir das Zustandekommen des Geschaftes erforderlichen Rechtsakt ohne beachtenswerten Grund unterlasst

2. mit dem Makler vermittelten Dritten ein anderes als ein zweckgleichwertiges Geschaft zustande kommt, sofern die Vermittlung des Geschafts in den
Tatigkeitsbereich des Maklers fallt,

3. das im Maklervertrag bezeichnete Geschaft nicht mit dem Auftraggeber, sondern mit einer anderen Person zustande kommt, weil der Auftraggeber dieser die
ihm vom Makler bekannt gegebene Mdglichkeit zum Abschluss mitgeteilt hat oder das Geschaft nicht mit dem vermittelten Dritten, sondern mit einer anderen
Person zustande kommt, weil der vermittelte Dritte dieser die Geschaftsgelegenheit bekannt gegeben hat, oder

4. das Geschaft nicht mit dem vermittelten Dritten zustande kommt, weil ein gesetzliches oder ein vertragliches Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder Eintrittsrecht
ausgetibt wird.
(2) Eine solche Leistung kann bei einem Alleinvermittiungsauftrag weiters fir den Fall vereinbart werden, dass
der Alleinvermittiungsauftrag vom Auftraggeber vertragswidrig ohne wichtigen Grund vorzeitig aufgelést wird
das Geschéaft wahrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrages vertragswidrig durch die Vermittiung eines anderen vom Auftraggeber beauftragten Maklers
zustande gekommen ist, oder
das Geschaft wahrend der Dauer des Alleinvermittiungsauftrages auf andere Art als durch die Vermittlung eines anderen vom Auftraggeber beauftragten
Maklers zustande gekommen ist.

(3) Leistungen nach Abs. 1 und Abs. 2 gelten als Vergutungsbetrag im Sinn des § 1336 ABGB

Eine Vereinbarung nach § 15 MaklerG ist bei Maklervertragen mit Verbrauchern schriftlich zu treffen.

KONSUMENTENSCHUTZBESTIMMUNGEN

§ 30 b KSchG. Der Immobilienmakler hat vor Abschluss des Maklervertrages dem Auftraggeber, der Verbraucher ist, mit der Sorgfalt eines ordentlichen
Immobilienmaklers eine schriftliche Ubersicht zu geben, aus der hervorgeht, dass er als Makler einschreitet und die sdmtliche dem Verbraucher durch den
Abschluss des zu vermittelten Geschéfts voraussichtlich erwachsenen Kosten, einschlieBlich der Vermittlungsprovision, ausweist. Die Hohe der
Vermittlungsprovision ist gesondert anzufiihren; auf ein allfalliges wirtschaftliches oder familidres Naheverhaltnis im Sinn des § 6 Abs 4 dritter Satz MaklerG ist
hinzuweisen. Wenn der Immobilienmakler kraft Geschéaftsgebrauchs als Doppelmakler tétig sein kann, hat diese Ubersicht auch einen Hinweis darauf zu enthalten.
Bei erheblicher Anderung der Verhéltnisse hat der Immobilienmakler die Ubersicht entsprechend richtig zu stellen. Erfiillt der Makler diese Pflichten nicht spatestens
vor Vertragserklarung des Auftraggebers zum vermittelten Geschaft, so gilt § 3 Abs 4 MaklerG.

Aufgrund des bestehenden Geschéftsgebrauchs ist der Immobilienmakler auch ohne ausdriickliche Einwilligung des Auftraggebers als Doppelmakler
tatig. Wird der Immobilienmakler auftragsgemaf nur fir eine Partei des zu vermittelten Geschéftes tatig, hat er dies dem Dritten mitzuteilen.

RUCKTRITTSRECHTE
1. Ricktritt vom Immobiliengeschéaft nach § 30 a KSchG

Ein Auftraggeber (Kunde), der Verbraucher (§ 1 KSchG) ist und seine Vertragserklarung

. am Tag der erstmaligen Besichtigung des Vertragsobjektes abgegeben hat,

. seine Erklarung auf den Erwerb eines Bestandsrechts (insbes. Mietrechts), eines sonstigen Gebrauchs- oder Nutzungsrechts oder des Eigentums gerichtet ist,
und zwar

. an einer Wohnung, an einem Einfamilienwohnhaus oder Liegenschaft, die zum Bau eines Einfamilienwohnhauses geeignet ist, und dies

. zur Deckung des dringenden Wohnbediirfnisses des Verbrauchers oder eines nahen Angehdrigen dienen soll;

kann binnen zwei Wochen (ab 01.06.2014) schriftlich seinen Rucktritt erklaren.

Die Frist beginnt erst dann zu laufen, wenn der Verbraucher eine Zweitschrift der Vertragserklarung und eine Rucktrittsbelehrung erhalten hat, dh entweder am Tag

nach Abgabe der Vertragserklarung oder, sofern die Zweitschrift samt Riicktrittsbelehrung spater ausgehandigt worden ist, zu diesem spateren Zeitpunkt.

Das Rucktrittsrecht erlischt jedenfalls spatestens einen Monat nach dem Tag der erstmaligen Besichtigung.

Die Vereinbarung eines Angelds, Reugelds oder einer Anzahlung vor Ablauf der Rucktrittsfrist nach § 30 a KSchG ist unwirksam.

2. Riicktrittsrecht bei ,,Haustiirengeschéaften“ nach § 3 KSchG

Ein Auftraggeber (Kunde), der Verbraucher (§ 1 KSchG) ist und seine Vertragserklarung

. weder in den Geschéftsrdumen des Immobilienmaklers abgegeben,

. noch die Geschéaftsverbindung zur Schlieung des Vertrages mit dem Immobilienmakler selbst angebahnt hat

kann bis zum Zustandekommen des Vertrages oder danach binnen zwei Wochen schriftlich seinen Ricktritt erklaren. Die Frist beginnt erst zu laufen, wenn dem
Verbraucher eine ,Urkunde” ausgefolgt wurde, die Namen und Anschrift des Unternehmers, die zur Identifizierung des Vertrages notwendigen Angaben und eine
Belehrung tiber das Rucktrittsrecht enthalt.

Das Rucktrittsrecht erlischt bei fehlender oder fehlerhafter Belehrung erst einen Monat nach beiderseitiger vollstandiger Vertragserfiillung.

Anmerkung: Nimmt der Verbraucher z.B. aufgrund eines Inserates des Immobilienmaklers mit diesem Verbindung auf, so hat der Verbraucher selbst angebahnt und
daher — gleichgliltig, wo der Vertrag geschlossen wurde — kein Ricktrittsrecht gemaR § 3 KSchG.

3. Riicktrittsrecht bei Nichteintritt maRgeblicher Umsténde (§ 3 a KSchG) Hi . ird der Erhal d di
Der Verbraucher kann von seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag schriftlich zuriicktreten, wenn termit wird der Erhalt und die

e ohne seine Veranlassung Erlduterung der Nebenkosten mit den
*  malgebliche Umstande, . Konsumentenschutzrechten in Kopie
. die nicht vom Unternehmer als wahrscheinlich dargestellt wurden, e

. nicht oder in erheblich geringerem Ausmalf eingetreten sind. bestatlgt

Der/Die Unterzeichnende wurde davon

Mafgebliche Umstande sind in Kenntnis gesetzt, dass der

. die erforderliche Mitwirkung oder Zustimmung eines Dritten,

e steuerliche Vorteile, Immobilienmakler sofort tétig sein soll.
3 eine 6ffentliche Férderung oder die Aussicht auf einen Kredit. Damit ist klar kommuniziert, dass damit
Die Rilcktrittsfrist betragt zwei Wochen (ab 01.06.2014) ab Erkennbarkeit des Nichteintritts fiir das Riicktrittsrecht auf Kundenwunsch
den Verbraucher, wenn er Uiber dieses Riicktrittsrecht schriftlich belehrt wurde. Das Riicktrittsrecht verwirkt ist.

endet aber jedenfalls einen Monat nach beidseitiger vollstandiger Vertragserfiillung.

Ausnahmen vom Riicktrittsrecht: F.dR.d.A.

. Wissen oder Wissen miissen des Verbrauchers tber den Nichteintritt bei den Vertragsverhandlungen.

. Im einzelnen ausgehandelter Ausschluss des Rucktrittsrechtes (formularmaRig nicht abdeckbar).

. Angemessene Vertragsanpassung

Im Falle, dass ein gemeinsam vereinbarter Besichtigungstermin vom Interessenten/Interessentin
fahrlissig nicht eingehalten wird, werden wir ein pauschaliertes Honorar in Hohe von € 200,-- zzgl.
20% MWSt. in Rechnung stellen. Wir behalten uns fiir diesen Fall auch vor, die tatsiachlichen
Aufwinde in Rechnung zu stellen.
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