Stadt Erlenbach a. Main - Bebauungsplan "ICO-SUderweiterung
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Die Stadt Erlenbach am Main erlasst aufgrund
- des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 2, 3, 4, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in

der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) ge&ndert worden
ist,

- der Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist,

- des Art. 98 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. August 2007, die zuletzt durch Gesetz vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250), durch
§ 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des
Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371) geandert worden ist und

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796)

diesen Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan als

Satzung.

Inhalt des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung mit den Ausgleichsflachen A1 bis A.. ..,
Satzungstext und Begriindung mit Umweltbericht.

Zeichnerische Festsetzungen
(nach § 9 BauGB, BauNVO, Planzeichenverordnung PlanZVO und Art. 81 BayBO)

Art der baulichen Nutzung

(8§ 5Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB, §§ 1-11 der
Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Entsprechend der Abgrenzungen im Planteil des Bebauungsplans gilt:

@ Industriegebiet (GI) nach § 9 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung
(§ 5Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

10 Baumassenzahl (BMZ) als Hochstmall gem. §§ 16, 17 und 19 BauNVO
0,8 Grundflachenzahl (GFZ) als Héchstmal gem. §§ 16, 17 und 21 BauNVO
166,0 m Héhenfestsetzung Oberkante Gebaude (bezogen auf Normalhdhenull / NHN)

als Hochstwert

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

_______ Baugrenze
Nutzungsschablone:
Artder Nutzung | max. Gebaudehshe

Grundflachenzahl ‘ Baumassenzahl
als Hochstmaf als Hochstmal

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

S offentliche Stralkenverkehrsflachen

——  StraRenbegrenzungslinie

Flachen fiir Versorgungsanlagen

(§ 5 Absatz 2 Nummer 2 Buchstabe b, Nummer 4 und Absatz 4, § 9 Absatz 1 Nummer 12, 14
und Absatz 6 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen

D Zweckbestimmung: Elektrizitat (Umspannwerk)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 5 Absatz 2 Nummer 4 und Absatz 4, § 9 Absatz 1 Nummer 13 und Absaiz 6 BauGB)

—e—o—o— oOberirdisch
——o——o0—— unterirdisch

Die jeweilige Art der Leitungen ist im Planteil bezeichnet.

Griinflachen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

- Private Grinflachen

C) Offentliche Griinflachen, Zweckbestimmung Sportplatz

Wasserflachen und Flidchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

(§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

- Wasserflachen

;"@"1 Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses, Zweckbestimmung Versickerung

‘ GW Umgrenzung von Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen,
h Zweckbestimmung Grundwassergewinnung

Flachen fiir Wald
(8§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

- Flache fir die Forstwirtschaft

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

T LT T T T
'_

K Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
T 1 1 1 1t H undLlandschaft

Nummerierung der artenschutzrechtlichen Malnahmen

‘ Anpflanzen: Baume

Sonstige Planzeichen, Darstellungen und Festsetzungen

T B B Gicnze des raumlichen Geltungsbereichs

Planungsrechtliche Festsetzungen
(nach § 9 BauGB 4 i.V.m. Art. 81 BayBO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 1 Absatz 6 Nr. 1 BauNVO)

Innerhalb des Geltungsbereichs werden geman Planzeichnung Flachen als Industriegebiet (Gl)
nach § 9 BauNVO ausgewiesen.

Ausnahmsweise kbnnen zugelassen werden:

= Biiro- und Verwaltungsnutzung

= Gastronomie, soweit sie der Versorgung des Gebietes dient

= Energieversorgungsstitzpunkte und Werkstatten

= Wohnungen ausschlieRlich fur Bereitschafts- und Aufsichtspersonal

Unzulassig sind:

= Kemkraftwerke sowie Anlagen zur Kernbrennstoffver- und -entsorgung
= sonstiger Einzelhandel jeglicher Art und GréRe
= Einrichtungen des Hotelgewerbes

= Anlagen flr Kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
soweit sie nicht der Versorgung des Gebietes dienen

= Vergnlgungsgaststatten und sonstige Gastronomie

= Wohngebaude

MaR der baulichen Nutzung / Gelidnde- und Gebidudehdhen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

2.1 Geplante Gelande-Auffillungen / kiinftige Gelandehéhe

Die Auffillung des kunftigen Gelandes im Geltungsbereich ist auf eine Hohe von 126,0 m
bezogen auf Normalhdhennull (NHN) vorgesehen / festgesetzt.

Die tiefste Grundung der Gebaude darf bei 120,5 m (bezogen auf NHN) liegen.
Abgrabungen und Auffullungen des Gelandes sind mit einer maximalen Héhe / Tiefe von +/-
2,00 m (bezogen auf das festgesetzte Gelandeniveau von 126,0 m Uber NHN) zulassig.

22 Erdgeschoss-Bodenhéhe
Die Erdgeschoss-Bodenhbhe bei Gebauden muss bei 126 m (bezogen auf NHN) +/- 2,00 m
liegen.
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(Fortsetzung)

Gebaudehshen

Die maximale Hohe der Gebaude innerhalb des ausgewiesenen Industriegebietes betragt

166 m bezogen auf NHN (Normalhéhennull).

Die oberste Begrenzung bei Flachdachgebauden ist Oberkante Attika. Bei begehbaren
Flachdachern zahlt die Gebaudehohe bis OK geschlossene Brustung (offene Umwehrungen
gehoren nicht zur AuRenwand und sind somit nicht anzurechnen).

Bei geneigten Dachem ist die oberste Begrenzung die Oberkante Dachfirst.

Aufbauten wie technische Dachaufbauten (wie Kamine, Luftungsanlagen bzw. -rohre,
Kuhlanlagen, Solaranlagen, Motorenraume, Liftaufbauten, Dachzugange, Antennen) und
sonstige konstruktive Gebaudeteile sowie betriebserforderliche Einrichtungen sind bis zu einer
Héhe von 169,50 m (bezogen auf NN) zulassig.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

- wird ergédnzt gemdaf Schallschutzgutachten -

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Absatz 6 BauGB)

Fur Flache A1 wird festgesetzt: CEF-Mallnahme Zauneidechse, Umsetzung vorhandener
Magerrasenbestande, Eidechsenmeiler, Todholzhaufen, Eiablagestellen.

Fur Flache A2 wird festgesetzt: Mallnahme Amphibien, Anlage von flachen Gewéassern und
Tampeln mit dauerhaftem Wasserstand, im Wechsel mit offenen Sandflachen.

Fur Flache A3 wird eine CEF-MalRnahme Haselmaus festgesetzt: Aufhangen von
Haselmauskasten und Einbau von Wurzelstécken: Aufhangen von 10 Stuck Haselmausk&sten
in den angrenzenden Waldgebieten. Die Wurzelstdcke fruchttragender Straucher (v.a. Haseln)
innerhalb des Baufeldes, die auf den Stock gesetzt werden, werden mit dem Bagger
aufgenommen und an der Grenze des Baufeldes am neuen Waldrand wieder eingebaut.

Fur Flache A4 wird eine CEF-MalRnahme Haselmaus festgesetzt: Pflege und Entwicklung der
erhaltenswerten Geholzbestédnde entlang der Bahnstrecke. Versetzen von Wurzelstdcken
fruchttragender Straucher (v.a. Haseln) innerhalb des Malnahmenstreifens mit dem Bagger.

Fur Flachen A5 wird die Anlage von Amphibiengewéassern mit den Zielarten Gelbbauchunke
und Kreuzkrote festgesetzt: Pflege und Entwicklung von temporar wasserfiinrenden,
vegetationslosen Mulden und angrenzenden offenen Sandflachen.

Fur Flache A6 wird der Erhalt und die Entwicklung bestehender Abbauteiche festgesetzt.

Griinordnung

Fur die festgesetzten Baumpflanzungen sind klimaresiliente Laubbdaume gemal der folgenden
Liste zu verwenden. Sie missen zum Zeitpunkt der Pflanzung mindestens folgenden Qualitaten
entsprechen: 4x verpflanzt mit Drahtballen, Stammumfang (StU) 20-25 cm.

Acer platanoides ,Allershausen” Spitzahorn
Aesculus carnea ,Briotii Rotbliihende Kastanie
Alnus cordata Italienische Erle
Alnus x spaethii Purpurerle
Carpinus betulus ,Fastigiata® Saulen-Hainbuche
Liguidambar styraciflua Amberbaum
Ginkgo biloba Ginkgo

Gleditsia triacanthos ,Skyline” Gledischie

Ostrya carpinifolia Hopfenbuche
Populus nigra ,ltalica” Pyramiden-Pappel
Quercus cerris Zerr-Eiche
Quercus petraea Trauben-Eiche

Quercus robur Fastigiata® Saulen Stiel-Eiche
Robinia pseudoacacia ,Bessoniana“ Kegelakazie

Robinia pseudoacacia ,Sandraudiga® Robinie

Tilia mongolica x euchlora Mongolische Krim-Linde
Tilia tomentosa ,Brabant” Silber-Linde

Tilia cordata ,Rancho” Winter-Linde

Von den festgesetzten Standorten der Neupflanzungen kann, unter Beibehaltung der Anzahl,
geringfugig abgewichen werden, wenn landschaftsplanerische oder gestalterische Grinde dies
erfordern.

Die Dacher sind extensiv zu begrliinen. Es ist eine durchwurzelbare Gesamtschichtdicke von
mindestens 0,10 m vorzusehen

Niederschlagswasser, Oberflaichenwasser, Abwasser
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Absatz 6 BauGB)

Die DIN 1986 (Entwasserungsanlagen fUr Geb&ude und Grundstlcke) ist zu beachten.
Rickstauebene ist Oberkante Stralle vor dem Grundstiick (ErschlieBungsstralie)

Der Abfluss des Niederschlagswassers von der Fahrbahn oder von sonstigen Stralenteilen darf
nicht behindert oder verschlechtert werden. Niederschlagswasser oder Abwasser aller Art
durfen nicht den Erschlieungsstralien (einschliellich StraRengraben, Rinne, StraReneinlaufe)
und nicht dem angrenzenden Betriebsgelande zugeflhrt werden.

Die Grundstiicksentwasserung erfolgt im Trennsystem.

Das anfallende, unbelastete Niederschlagswasser ist zu sammeln und in den Vorfluter Main
(Bundeswasserstralle, Gewasser |. Ordnung) einzuleiten und/oder zu versickern bzw. zu
verdunsten. Verunreinigtes Niederschlagswasser ist vor der Einleitung dem Stand der Technik
entsprechend zu reinigen.

Die Einleitung in den Main oder die Versickerung stellt gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG eine
Gewésserbenutzung dar; hierfir ist beim Landratsamt Miltenberg eine wasserrechtliche
Erlaubnis i.S.d. § 8 WHG zu beantragen.

Wassergefahrdende Stoffe

Anlagen zum Lagem, Abfiillen, Herstellen und Behandeln wassergefahrdender Stoffe missen
so beschaffen sein und so eingebaut, aufgestellt, unterhalten und betrieben werden, dass eine
Verunreinigung des Gewassers und eine sonstige nachteilige Veranderung ihrer Eigenschaften
nicht zu besorgen ist. §§ 19g und folgende Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind verbindlich zu
beachten.

Freileitungen — Sicherheitsbestimmungen im Gl

Die Sicherheitsvorschriften und VDE-Richtlinien sind im Bereich der Freileitungen,
Mittelspannungsleitungen der Kabel einschlieRlich Leitungsauslibungsbereich einzuhalten.
Bauvorhaben auf Grundstiicken, die innerhalb der Baubeschrankungszonen der Freileitungen
liegen oder unmittelbar daran angrenzen, dirfen nur in Abstimmung mit dem
Netzwerksbetreiber errichtet werden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(nach § 9 BauGB 4 iV.m. Art. 81 BayBO)

Dachgestaltung
Fur Gebaude innerhalb der festgesetzien Baugrenzen sind Flachdacher und geneigte Dacher
bis max. 20° Dachneigung zulassig.

Fassadengestaltung

Die Verwendung von grell-leuchtenden, spiegelnden und/oder reflektierenden Farben und
Materialien an Geb&uden und baulichen Anlegen ist nicht zulassig. Die Gestaltung der
AuRenfassade ist mit dem zustandigen Bauamt abzustimmen. Mit der Einreichung des
Bauantrags sind der Bauaufsichtsbehédrde Farbgestaltungsvorschlage vorzulegen.

Abstandsflachen
Es gelten die Abstandsflachenregelungen geman Art. 6 der Bayerischen Bauordnung (BayBO).

Zeichnerische und textliche Hinweise

(nach § 9 BauGB, BauNVO, PlanZV und Art. 81 BayBO)

8673 Flursticknummer

bestehende Grundstlicksgrenzen

bestehende Gebaude

Bestandsschutz Bahnanlagen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung, Unterhaltung und Emeuerung der
Bahnanlagen, die durch Planfeststellung Bestandsschutz genief3en, entstehen Emissionen
(insbesondere Schall, Kérperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug usw.). Daraus
kénnen Entschadigungsanspriche auf Schutzmalinahmen gegenlber der Deutschen Bahn AG
nicht geltend gemacht werden.

Archiologische Bodenfunde

Sollten im Zuge der BaumalRnahmen archaologische Fundstellen angeschnitten oder Funde
gemacht werden, ist geman Artikel 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG) das Landesamt fir
Denkmalschutz unverziglich zu benachrichtigen. Der Fundort ist geman Artikel 8 (2) DSchG
unverandert zu belassen.

Verfahrensvermerke.

1) Der Stadtrat der Stadt Erlenbach a. Main hat in der Sitzung vom ......... 2024 die Aufstellung des
Bebauungsplans ,ICO-Siuderweiterung” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
......... 2024 ortsublich bekanntgemacht.

2) Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans ,|CO-Suderweiterung” in der Fassung vom
............... hatin der Zeitvom ............... bis ............... stattgefunden.

3) Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans ,|CO-Siderweiterung” in der Fassung vom

............... hatin der Zeitvom ............... bis ............... stattgefunden.

4) Zum Entwurf des Bebauungsplans ,ICO-Siiderweiterung” in der Fassung vom ............... wurden
die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
............... bis ............... beteiligt.

5) Der Entwurf des Bebauungsplans ,|CO-Siuderweiterung” in der Fassung vom ............... wurde
mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ............... bis ............... offentlich

ausgelegt.

6) Die Stadt/Die Gemeinde/Der Markt Erlenbach a. Main hat mit Beschluss des Stadtrates vom
............... den Bebauungsplan ,ICO-Siderweiterung” gemafn § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
VOM ....ooooeene. als Satzung beschlossen.

Erlenbach a. Main, den .............

(1. Burgermeister)

7) Ausgefertigt

Erlenbach a. Main, den .............

(1. Burgermeister)

8) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan ,ICO-Slderweiterung” wurde am ............... ge-
maR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begran-
dung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist
damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Erlenbach a. Main, den .............

] H ‘,1 u |
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