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SUDWEST IMMOBILIEN
Zur nachsten Bushaltestelle Q 5 min
-
Zum nachsten Supermarkt % 4 min
Entfernung zur Schule ﬁ‘]\ 4 km
Entfernung zum Kindergarten ﬁ‘% 4 km
i\
Zur nachsten Autobahnauffahrt ﬁ 20 km
Zum Bahnhof Schwéabisch Hall éhm 19 km

Mit dem Auto nach Schwébisch Hall emled 20 min
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Eckdaten Immobilienart: Freistehendes Einfamilienhaus
Baujahr: 1967
Zimmer: 10
Etagenanzahl: 03
Wohnflache: 197 gm
Grundstucksflache: 608 gm
Zustand: Renovierungsbedurftig
Bezugstermin: sofort
Energieverbrauch/Klasse: ~ 186kWh/(m2*a) / F
Heizungsart: Ol/Kachelofen
Garage: 1 grolRe Garage mit Carport
Stellplatz: 2 Stellplatze
Kaufpreis 329.000 €
Provision 3,00 % vom Kaufpreis inkl. MwSt.
Ansprechpartner Herr Marco Esposito

Hinweis

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Der Kaufer zahlt
im Erfolgsfall an die Firma Sudwest Immobilien eine Kaufer-Maklerprovision in Héhe von 3,00
% inkl. 19 % MwsSt.. Die Provision errechnet sich aus dem beurkundeten Kaufpreis. Dieses
Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene
Kaufvertrag.

Disclaimer

Das vorliegende Exposé soll Ihnen eine kurze Ubersicht tiber die wichtigsten Daten des Objektes
geben. Die Ihnen ausgehandigten Unterlagen basieren auf Angaben, die uns von den Eigentiimern
zur Verfiigung gestellt wurden. Bei aller Sorgfalt kdnnen wir keine Gewahr fur die
\ollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben tibernehmen. Dieses Angebot
unterbreiten wir Ihnen auf Basis unserer beigefligten Allgemeinen Geschaftsbedingungen (AGB).
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Objektbeschreibung

Freistehendes Einfamilienhaus im Teilort Ammertsweiler mit traumhafter Aussicht zum
Mainhardter Wald. Es gibt sehr viel Wohnraum auf drei Stockwerken und mit insgesamt 10
Zimmern ist viel Platz fur Familie, Kinder sowie Hobbyraume vorhanden. Ein grof3er Garten mit
Gartenhduschen bietet eine tolle Auszeit und ermdglicht viel Raum flir Gestaltungsmaoglichkeiten.

Lage

Die Immobilie befindet sich in Ammertsweiler. Umgeben von Natur und Waldblick. Mainhardt ist
eine Gemeinde im Landkreis Schwabisch Hall und liegt im Naturraum Schwabisch-Frénkische
Waldberge im Mainhardter Wald, etwa 14 km von der Kreisstadt Schwabisch Hall und etwa 26 km
von Heilbronn. Die B14 in Richtung Stuttgart beriihrt den Ort im Stden, von ihr zweigt wenig
danach die B39 in Richtung Lowenstein und Heilbronn ab. Der néchste Autobahnanschluss ist die
Anschlussstelle Bretzfeld der A6 in15km Entfernung. Der Offentliche Personennahverkehr wird
durch den Heilbronner-Hohenloher-Haller Nahverkehr sichergestellt. In Mainhardt gibt es darlber
hinaus mehrere Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen und einen Kindergarten. Verschiedene Erholung,
sowie Sportmoglichkeiten und eine gute medizinische Versorgung erreichen Sie schlieBlich
ebenfalls im groReren Umkreis.

Ausstattung

Es sind 3 Bader, 2 Kiichen, 3 WCs, 2 grofe Stellplatze sowie eine grol3e Garage vorhanden. Im
Garten profitieren Sie von einem Gartenhduschen und sogar einer tollen Werkstatt als moglichen
Hobbyraum. Im DG haben Sie auch einen grof3ztigigen Balkon und dartiber hinaus ein separates
Studio. Der Dachboden ist zudem ausbaufahig und bietet zusatzlich weitere
Gestaltungsmaglichkeiten.

Sonstiges

Der Energieausweis liegt vor. Zudem muss die Heiztechnik nicht ausgetauscht werden.
Bestatigung vom Energieberater liegt auch vor.
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Mikrolage
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Aul3enansicht
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Stellplatz und Garage




S\\

SUDWEST IMMOBILIEN

Stellplatz
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Veranda zwischen Garage und Haus
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Wohnzimmer
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Treppenhaus




S\\

SUDWEST IMMOBILIEN

2 von 3 Kiichen
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1 von 3 Kichen
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Bad 2 und Toilette
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Bad 3
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Kinder und Schlafzimmer
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Schlaf und Kinderzimmer
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Schlaf und Kinderzimmer
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Schlaf und Kinderzimmer
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Schlaf und Kinderzimmer
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Dachstudio und Kinderzimmer
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Werkstatt und Oltank
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Balkon
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Grundriss Erdgeschoss

EIGENTUMSGRENZE

BARAGE

Ble—SCH L AFZIMMER
FUR BEMINDERTES
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Grundriss Dachgeschoss
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Grundriss Untergeschoss
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ENERGIEAUSWEIS -« womice

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022
Giltig bis: 26.04.2033 Registriernummer: BW-2023-004522321 1
Gebaude
Gebaudetyp Einfamilienhaus
Adresse
74535 Mainhardt
Gebaudeteil * Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude * 1967/1985
Baujahr Warmeerzeuger > * 1967
" Anzahl der Wohnungen 2
Gebaudenutzfiache (A.) 197,0 m* | O nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fur Heizung * Heizol [
. DeTr
Emeuerbare Energien Art o0 Verwendung:
Art der Loftung * X Fensterluftung O L mit 0 innung
] Schachtiaftung O Laftur ohne i
Art der Kuhlung * O Passive Kuhlung [J Kohlung aus Strom
[ Gelieferte Kalte [J Kohlung aus Warme
Ki s Anzahl. 0 I F der 3
Anlass der Ausstellung des [0 Neubau [ Modernisierung [J Sonstiges (freiwllig)
Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)
Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes
Die energetische Qualitst eines Gebaudes kann durch die des rfs unter von
gen oder durch die des il werden. Als dient die i e nach dem
GEG, die sich in der Rege! von den i Die i sollen ige Ver-
gleiche ermaglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des i i sind die gen (Seite 4).
[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von des i fs erstelit (Ei is). Die sind
auf Seite 2 i i zum sind freiwillig.
)X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von gen des erstellt (E i is). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestelit.
D: Bedarf/ durch X Eigentomer O Aussteller

) Dem i is sind i jonen zur i Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

dienen ieftlich der ion. Die im sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
G il. Der Ene is ist lediglich dafur einen ich von zu i

(mit ift und

Mirko Laidig

Schuppacherstr. 4
74545 Michelfeld

/A/u'sskellungsdatmn 27.04.2023

Datum des GEG. des A
muvnFanedes§79N>smzsm2GEGeinmm
Mthfammuabcn

zum GEG

bei Baujahr der U
Klimaanlagen oder kombinierte Luftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

ohwN

AG.HS 422
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ENERGIEAUSWEIS o

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom y

Erlauterungen

eil — Seite 1

20. Juli 2022

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht ur Anteil zu

als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-

ausweises gemaR § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
ken, der g als Wot zu behandeln ist (siehe im

Einzelnen § 106 GEG) Dies wird im Energieausweis durch die Angabe

G deutlich g

Emeuerbare Energien — Seite 1
Hier wird daruber informiert, wofur und in welcher Art emeuerbare

Endenergieverbrauch — Seite 3
Der wird fur das Gebaude auf der Basis der Ab-

redmungenvonHetzund nach der F
ordnwgoderaulGruManderer igr \

Dabei werden die gi des g

und nicht der de gelegt Der erfasste

Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsd\landwel
ten Mittelwert umg t So fuhrt i ein hoher

ln einem einzelnen harten Wmter nicht zu einer schiechteren Beuﬂellung

Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur Der gibt Hi auf die
Nutzung emeverbarer Energien) dazu weitere Angaben schaQuahlaldes" baudes und seiner lage. Ein kleiner Wert
h. Ein F auf den Kunftig zu
i rf — Seite 2 mnmvwmmpmmmwglm insbesondere kénnen
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahi gl rf die stark i weil sie
und den Diese werden rechne-  von der Lage der i im von der j igen g

nsch ermittelt Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der  und dem individuell der
lager Daten und unlef Annahme von Im Fall langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zusehlag rechne-
ierten e (18 risch i und in die \

Nutzer und innere der \ 1 wird bei .mderRagelelekmsd'obeMe-
Warmegewinne usw.) bereehnet So lasst sich die energehsd\e Qualitat benen der typi \ Uber eine F
dsGebaudswbhanggmNmzerverhallmundvmder ucksichti gilt fur den \ ‘von 1l

il wegen der i Anlagen zur Ob und i die g

erlauben die angegebenen Werte keine Ru v auf den in die sind, ist der Tabelle Vevbramhserfassung’
chen Energieverbrauch zu entnehmen.
Primérenergiebedarf — Seite 2 Primas h— 3
Der Pri bildet die des G ab. Er Der anarenerg:everbraud\ geht aus dem for das Gebaude ermittelten

0 neben der E: gie mithilfe von F hervorWede'Pri ‘wird er mithilfe
auch die Vork 2 Al \ von L die die Vorkette der jeweils einge-
L derjevmds i ietra (Z.B Helzél Gas setzten Energietrager beriicksichtigen.
Strom, emeuerbare Energien etc). Ein klemer Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung. Dlemrtdemanarenecglebean oder dem Primarenergieverbrauch ver-

T des werden als aquivals

Energetische Qualitst der Geb3udehiille ~Seite 2 te
ist der spezi auf die Umfas-
a Tt iSSit L. Er ibt die Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3
d ittliche Qualitat aller warmeubertragenden Um-  Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Decken, Fensterelc.)ecnessebaudes Absa!z1GEGgenanMenAngabenmmachen Die dafur erforderlichen
Ein kleiner Wert ssgnahsoerl einen guten ) AuBer ben sind dem i zu je nach
denstelltdasGEGbei“ bauten Anfc an den 1 der Seite 2 oder 3.
stz (Schutz vor U g) eines
Vﬂlelchsweﬂe Seite2und 3
i f ~ Seite 2 Die V auf i e sind Wer-
Der Endenergiebedarf gibt die nach Regeln jahr- te und sollen P far grobe \ der Werte die-
hchbenoogteEnergsemengefurHanmg Lmungund i ses mit den \ i anderer sein. Es sind
tung an. Er wird unter di i i d ungefahr die Werte fur die einzelnen
gen und ist ein for dse i i eines \ liegen.
und seiner i ist die
die dem Gebaude mlerderAnnahme von standardisierten Bedingungen
und unter v der gi zugefahrt werden muss,
damit die i der und
die ige LOftung sil werden konnen. Ein kleiner Wert

signalisiert einen geringen Bedarl und damit eine hohe Energieeffizienz

zur N euerbarer Enes ien Seite 2
Nach dem GEG mu N Umfang

in
Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs nutzen. In

dem Feld ,Angab g gl sind die Art der

der D il am
Warme- und und der p Anteil der Pflichter-
fallung Das Feld zur Einsp: 9" wird ausge-
fullt, wenn die o gen des GEG teilweise oder durch
L i der gen an den i ge-

mat § 45 GEG erfilit werden.

! siehe FuRnole 1 auf Seite 1 des Energicausweises

Hotigenroth Software AG. HS Verbrauchspass 4 2 2
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Allgemeine Geschaftsbedingungen fur das Immobiliengeschaft

Vorbemerkung:

Die Firma Siidwest Immobilien, kiinftig kurz ,,Makler* genannt, bearbeitet die Auftrage nach den gesetzlichen
Regelungen des Maklerrechts, inshesondere §§ 652 bis 656d BGB und mit der Sorgfalt eines ordentlichen
Kaufmanns. Bei Erteilung eines "allgemeinen Verkaufsauftrags" ist der Makler - im Gegensatz zum Alleinauftrag -
zu einer Tatigkeit nicht verpflichtet, entfaltet eine solche aber gleichwohl nach eigenem Ermessen. Ergénzend zu
den jeweiligen Vereinbarungen gelten die nachstehenden Geschaftsbedingungen, d.h., es gelten in erster Linie die
individuellen Vereinbarungen, danach die in den jeweiligen Vertragen enthaltenen Formularvereinbarungen und an
letzter Stelle die vorliegenden Geschéftsbedingungen.

1. Die Dienstleistung ist fur den Auftraggeber kostenlos, d.h., der Makler liquidiert i.d.R. keine
Dienstleistungsgebihr, sondern ein reines Erfolgshonorar. Sollte der vom Auftraggeber gewiinschte wirtschaftliche
Erfolg mindestens mitursachlich auf die Maklertatigkeit zurtickzufiihren sein, entsteht Anspruch auf die
Erfolgsprovision.

Mangels anderweitiger Vereinbarung betragt die Erfolgsprovision im Falle des Zustandekommens eines
Kaufvertrags pro Verkéufer 3,57 %, pro Kaufer 4,76 %, bei Zustandekommen von (gewerblichen) Miet- oder
Pachtvertragen 2,38 bzw. 3,57 Monatsmieten (-pachten). Dies gilt nicht wenn der Maklerauftrag den Nachweis der
Gelegenheit zum Abschluss eines Kaufvertrags tber eine Wohnung oder ein Einfamilienhaus oder Vermittlung
eines solchen Vertrags zum Gegenstand hat und der Kaufer ein Verbraucher ist. In diesem Fall betragt die
Erfolgsprovision fir Kaufer und Verkaufer einheitlich 3,57 %. Der Provisionssatz ist abhangig von der speziellen
Art des Rechtsgeschafts und als Basissatz inklusive der jeweils gliltigen gesetzlichen Mehrwertsteuer (zurzeit 19%)
zu verstehen. Die Provision wird fallig mit rechtswirksamem Zustandekommen eines Vertrags, ggf. auch eines
Vorvertrags.

2. Dem Makler ist Doppeltétigkeit gestattet, d.h., er darf auch fiir den jeweils anderen Vertragsteil entgeltlich tatig
werden. Diesbeziiglich gestattet der Auftraggeber als Verkaufer einer Wohnung oder eines Einfamilienhauses dem
Makler mit dem potentiellen Kéufer iber den Preis zu verhandeln. Er darf auch andere Makler einschalten, z.B. als
Meta-Geschéft.

3. Der Auftraggeber verpflichtet sich, den Makler unverziglich von einem erfolgten Vertragsabschluss zu
unterrichten und ihm die wesentlichen Vertragskonditionen (insbesondere Kaufpreis, Miete, Pacht) mitzuteilen.
Dies gilt auch fir den Fall, dass der Auftraggeber der Auffassung sein sollte, der Makler besitze im konkreten Fall
keinen Provisionsanspruch. Verletzt der Auftraggeber diese Unterrichtungspflicht, schuldet er Verzugs-Zinsen ab
dem 32. Tag nach Vertragsschluss in gesetzlicher Hohe; weitergehende Schadensersatzanspriiche bleiben unberihrt.
Eine eventuelle Verjahrung des Provisionsanspruchs ist bis zur Mitteilung des Auftraggebers tber das geschlossene
Geschaft gehemmt, langstens drei Jahre.

4. Samtliche Maklerangebote sind ausschlieRlich fur den Auftraggeber bestimmt und von diesem absolut vertraulich
zu behandeln. Unberechtigte Weitergabe verpflichtet zu Schadensersatz in Hohe der Provision, welche der Makler
im Falle erfolgreicher Nachweis- oder Vermittlungstatigkeit von beiden Vertragsteilen erhalten hétte.
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Allgemeine Geschaftsbedingungen fur das Immobiliengeschaft

5. Mangels anderweitiger Vereinbarung schuldet der Makler Nachweis- oder Vermittlungstatigkeit.
Nachweistétigkeit beschrénkt sich gegenliber Kauf-, Miet- bzw. Pachtinteressenten auf die Benennung eines
konkreten Objekts und des Preises. Der Makler wird auf Wunsch auch den anderen Vertragsteil benennen, geht
jedoch davon aus, dass es dem Interessenten zundchst um das Objekt als solches und erst bei Gefallen um den
anderen Vertragsteil geht.

Der jeweilige VerauRerer (bzw. Vermieter, Verpéchter) verzichtet auf regelmaRige Benennung der Interessenten, da
der Makler zuvor die Spreu vom Weizen trennt. Will der Auftraggeber einen Vertrag mit einem vermeintlich
eigenen oder von dritter Seite zugefuihrten Interessenten schlielen, wird er vorher beim Makler riickfragen, ob
dieser dem Interessenten das Objekt friiher angeboten hatte. Diese Verpflichtung des Auftraggebers dient auch
seinem eigenen Schutz vor mehrfacher Provisions-Inanspruchnahme.

6. Will ein Auftraggeber Vorkenntnis geltend machen, ist er gehalten, dies dem Makler unverziiglich schriftlich
mitzuteilen und ggf. anhand von Dokumenten zu belegen. Gleiches gilt fiir den Fall, dass ein Auftraggeber glaubt,
nach vorangegangener Maklertétigkeit seien Vertragsverhandlungen mit einem vom Makler zugefiihrten
Interessenten unterbrochen und durch neue Umsténde wieder aufgenommen worden.

7. Fur den Provisionsanspruch ist unerheblich, ob der Vertrag genau in solcher Weise zustande kommt, wie ihn
Auftraggeber und Makler urspriinglich beabsichtigten. MaRgeblich ist, ob der Auftraggeber den angestrebten
wirtschaftlichen Erfolg einigermaRen erreicht. Unterschiede zwischen Angebots- und Abschlusspreis sind
unerheblich.

8. Wird ein zunéchst wirksam geschlossener Vertrag einvernehmlich wieder aufgehoben oder aufgrund eines
vertraglich vereinbarten Rucktrittsrechts riickgangig gemacht, bleibt der Provisionsanspruch bestehen. Gleiches gilt,
falls ein Vertrag wegen arglistiger Tauschung angefochten werden sollte. In einem solchen Fall schuldet der
arglistig Tauschende die Provision als Schadensersatz.

9. Die Maklerangaben erfolgen gemaR der uns vom anderen Vertragsteil erteilten Auskunfte, insbesondere
Objektangaben. Wir sind nicht verpflichtet, solche Angaben auf Vollstdndigkeit und Richtigkeit zu prufen. Dies gilt
z.B. fur Flachenangaben, Ausstattung, Alter, Baugenehmigung. Sind wir beauftragt, den angemessenen Marktwert
zu taxieren, geschieht dies nach unserer aktuellen Markterfahrung und nicht nach ,,Gutachter-Regeln®, eine Haftung
kénnen wir dabei nicht bernehmen, es sei denn flir Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit; auch in allen anderen
Belangen haftet der Makler nur fur Vorsatz und grobe Fahrléssigkeit.

10. Wir erhalten Vollmacht zur Einsicht einschlagiger Register, z.B. Grundbuch, Bauakten, Baulastenbuch, sind
aber nicht verpflichtet, solche Register einzusehen.

11. Sollten einzelne Vereinbarungen ganz oder teilweise unwirksam oder undurchfihrbar sein oder werden, gelten
stattdessen andere wirksame oder durchfuhrbare Bestimmungen, die dem Vertragszweck nachstmdglich kommen.
12. Im Verhéltnis zu Kaufleuten als Auftraggebern gilt der Sitz des Maklers als Erflllungsort und Gerichtsstand
vereinbart.

13. Sofern der Auftraggeber Verbraucher ist, steht ihm ein gesetzliches Widerrufsrecht zu.

Giltig ab 12.02.2024



