Landratsamt Bodenseekries
Amt fur Umweltschutz

Herr Pflug

Albrechtstr. 77

88045 Friedrichshafen

Antrag auf Umwandlung der Streuobstwiese auf der zukiinf-
tigen Bebauungsplan Flache ,,Mooser Weg"” gem. § 33 a
NatSchG in eine Flache zur Wohnnutzung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Langenargen ist Eigentimerin des FIst.Nr. 2021 vom
dem eine Teilflache mit ca. 5.600 gm zu einer Wohnbauflache umge-
wandelt werden soll. Die Fléche ist derzeit eine der wenigen Flachen
Gber die die Gemeinde als Eigentimerin verfigen kann um dringend
bendétigte Flachen fur den Wohnungsbau anbieten zu kénnen.

In der Sitzung des Gemeinderates der Gemeinde Langenargen von
21.11.2022 wurde beschlossen einen Bebauungsplan nach 8§ 13 b
BauGB flr die im beigefligten Plan dargestellte Flache aufzustellen.

Wohnbaufldchen sind insbesondere erforderlich zur Erstellung von
Wohnungen die der Gemeinde die Méglichkeit bieten die eigenen Ver-
pflichtungen zur Unterbringung von Fliichtlingen und anderer Bevél-
kerungsgruppen, die sich normal finanzierte Wohnungen nicht mehr
leisten kdnnen und auf die Bereitstellung sozial geférderter Wohnun-
gen angewiesen sind. Auch die Méglichkeit fur eine teilweise Nutzung
der Flache zur Schaffung von Wohneigentum ist vorgesehen. Die de-
taillierte Planung ist hier dem durch den Burgerentscheid gestoppten
Bebauungsplanverfahren Uberlassen.

Insgesamt soll die Planung sich weitestgehend an den Anforderungen
des Naturschutzes orientieren. Der Versiegelungsgrad soll minimiert
werden und ein bewusst schonender Umgang mit der Flache erfol-
gen.

Das offentliche Interesse an der Uberbauung der Flache wurde durch
Beschluss des Gemeinderats in der Sitzung an 12.12.2022 dokumen-

BANKVERBINDUNGEN




tiert. Hier wurde beschlossen, dass das positive Szenario aus der Fl&-
chenbedarfsanalyse als strategisches Zielbild verfolgt werden und die
zlgige Nutzbarmachung der in Entwicklung befindlichen Bebauungs-
planverfahren Mooser Weg und andere, als auch der Flachen Bleich-

weg, Jahnstralle und Oberdorfer Stral3e im Fokus des Gemeindeinte-

resses stehen soll.

Aufgrund der Eigentumssituation waren diese Flachen zur Verwirkli-
chung der Planungen unmittelbar verfigbar und bedurfen keiner wei-
teren Verhandlungen oder Vertrage um in deren Eigentum zu gelan-
gen.

In der neu erstellten Wohnbedarfsanalyse wird die Flache ist die Fla-
che wie folgt beurteilt:

LUnter Berucksichtigung der naturschutzfachlichen Rahmenbedingun-
gen (Landschaftsschutzgebiet, Ausgleichsflachen, Streuobstbestand)
kann die Prufflache nur nachrangig fir eine bauliche Entwicklung
empfohlen werden. Lage und Flachenzuschnitt lassen nur ein einge-
schranktes quantitatives Wohnraumpotenzial hinsichtlich Dichte und
typologischer Mischung erwarten. Vor diesem Hintergrund kann der
Mooser Weg aus stadtebaulicher Perspektive, trotz einzelner Be-
standsgebdude, als langfristiger Siedlungsabschluss nach Norden ver-
standen werden.”

Diese Stellungnahme bezieht sich auf den gesamten Teil entlang des
Mooser Weges. Die zur Debatte stehende Flache liegt nicht im LSG
Tettnanger Wald und wurde seinerzeit zur Ermdglichung einer schon
im Raume stehenden Bebauung entlang des Mooser Weges nicht dem
Schutzzweck des Landschaftsschutzgebietes unterworfen. Es liegt auf
dieser Flache lediglich eine Ausgleichsflache fir das Baugebiet Grabe-
nen V mit einer Fladche von ca. 2600 m? der insgesamt zur Bebauung
angedachten Flache mit ca. 5600 m?, ebenso der in einem Bestand
noch relativ junge Bestand der Streuobstwiese.

Es gibt keine Ausweisung eines bestandskraftigen geschitzten Grin-
bestandes Hohe fiir die betroffene Flache. Der Bestand der Streuobst-
wiese kann auf einer Flache, die von der Gemeinde im Bereich Ober-
dorf erworben wurde durch Neuanpflanzung ausgeglichen werden.
Auch in unmittelbarer Néhe zum bisherigen Standort wéare im Bereich
der bisherigen Lagerflache entlang der Unteren Seestrale, die bis auf
die bestehenden Biotope keinem Schutzstatus unterworfen ist, eine
teilweise Neuanpflanzung denkbar. Auch innerhalb des Plangebietes
sind entsprechende KompensationsmafBnahmen denkbar, die im Zu-
sammenhang mit der stddtebaulichen Planung in das Gesamtkonzept
eingebunden werden sollen. Ausgleichsflachen sind daher aus Sicht




der Verwaltung vorhanden um entsprechende Ausgleichs - und Er-
satzmalRnahmen durchflihren zu kdnnen.

Aufgrund der zeitlichen Dringlichkeit, die sofortige Verfigbarkeit der
Flache aufgrund des gemeindlichen Eigentums an der Flache und in
Zusammenhang mit dem 6ffentlichen Interesse zeitnah sozial gebun-
dene Wohnungen und ggf. auch Unterkinfte fur Flichtlinge bereit-
stellen zu kénnen, sind aus Sicht der Gemeinde die Voraussetzungen
far eine Umwandlungsgenehmigung fur die bestehende Streuobst-
wiese vertretbar und das 6ffentliche Interesse an dieser Umwand-
lungsgenehmigung begrindbar.

Die privaten Mietwohnungen die im Ortsteil Bierkeller im Bereich des
Bebauungsplanes Naturella geschaffen werden, von denen 27 WE mit
einer Belegungsbindung durch die Gemeinde versehen sind (allg.
Wohnberechtigungsschein), sind nicht geeignet, den Druck, der auf
die Gemeinde im Bereich der Notwendigkeit von sozialgebundenen
Wohnraum lastet zu befriedigen. AuRerdem sind dort keine Eigen-
tumsmalinahmen fir junge Familien vorgesehen, die auf der Flache
am Mooser Weg ebenfalls mitverwirklicht werden kénnten.

Derzeit sind keine besseren Alternativen, Uber die die Gemeinde fla-
chenmaRig verfiigen kann vorhanden. Die in der Wohnungsbedarfs-
und Flachenpotenzialanalyse genannten priorisierten Flachen sind
alle nicht im Eigentum der Gemeinde und bedurfen vorab der Klarung
der Eigentumsverhaltnisse, was einen zusatzlichen Zeitverlust darstel-
len wirde.

Auf Grund des vorgenannten beantragt die Gemeinde Langenargen
die Genehmigung fur die Umwandlung der jungen Streuobstwiese auf
der zukinftigen Bebauungsplan Flache ,Mooser Weg"” gem. § 33 a
NatSchG in eine Flache zur Wohnnutzung.
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Anlage:

- Flachenpotentialanalyse

- Beschluss GR vom 12.12.2022, VN 2022/200

- Abgrenzung Bebauungsplangebiet Mooser Weg Stand 21.11.2022
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