
 
 

 
                     Ophemert 

 

Waalbandijk, naast nr. 65 
 

 
 

Kavel grond met oude agrarische bebouwing 
verdeeld over diverse bouwwerken.  

 
Perceeloppervlak ca. 00.40.00 ha. 

Op mooie landelijke locatie. 
 

Tevens voorwaardelijke toezegging gemeente i.v.m. toepassing 
Rood voor Rood.  

(circa 800 m2 te amoveren bebouwing ontbrekend)  . 
 

Verkoop middels inschrijving en prijsvoorstellen  
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Ophemert 
 Waalbandijk, naast nr. 65 
 

Prijsindicatie : € 152.500 k.k. 
Voorstellen worden voorgelegd aan opdrachtgever.  

   

Omschrijving : Kavel grond in agrarisch gebied met oude bebouwing, 
bestaande uit voormalige kippenstal, halfopen hooitas en 
medio 1975 gebouwde berging met kanteldeur en asbestvrij 
dak. Perceeloppervlak ca. 4.000 m2 

 
Bestaande bebouwing is restbebouwing van voormalig 
agrarisch bedrijf. Volgens mailbericht 16-09-2021 kan van de 
VAB-regeling gebruik worden gemaakt.  
 
Conform de mail d.d. 16-09-2021 dient de ca. 1.000 m2 
vrijgekomen bedrijfsgebouwen te worden gesloopt om 
maximaal 1 woning via een wijzigingsplan te mogen 
realiseren, voor zoverre bekend. Op het perceel is ca. 200 m2 

aanwezig, derhalve resteert een tekort van ca. 800 m2 
volgens onze geheel vrijblijvende berekening.  
 

Alles onder voorbehoud van verdere medewerking 
gemeente en/of wijziging voorwaarden gemeentelijke 
medewerking.  

   
Kadastrale gegevens : Gemeente Ophemert 

Sectie H no. 922 hiervan een gedeelte ter grootte van 
00.40.00 ha. als met schuine streeparcering 
aangegeven op bijgevoegde kadastrale kaart. 

   
   
  

 

Ligging /Bereikbaarheid : Goed. ± 10 autominuten van de A15 
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Vaste lasten 
 

  

OZB : Niet bekend    
   
Waterschapsbelasting 
 
 
 

: € 240,00 per jaar (2023). Aandeel te kopen perceel 
onbekend. 
 
 

Ruilverkaveling : Gehele perceel € 143,80. Aandeel te kopen perceel 
onbekend. 

   
Disclaimer : Aan deze informatie kunnen geen rechten worden ontleend. 

   

   

Resumé  Bebouwing aanwezig conform als in bijlagen vermeld.  
 

Maten als op PDOK-formulier zijn globaal door 
niet bouwkundige opgenomen. Hieraan kan 
geen enkel recht worden ontleend. Ook aan de 
totaalberekening van de bebouwde oppervlakte, 
ca. 200 m2, kan geen enkel recht worden 
ontleend. Daar dit niet door een bouwkundige is 
opgenomen geheel vrijblijvend.  

   

Disclaimer : Alle in deze Brochure genoemde gegevens dient koper 
zelf op eigen wijze te controleren. 

   
   

Bodem  Direct na verkoop zal verkoper voor zijn rekening en 
kosten een algemeen verkennend bodemonderzoek en 
asbestinventarisatie rapporten op laten maken.  
Indien koper dit onderzoek wenst. 
 
Koper dient te verklaren op de hoogte te zijn met de 
aanwezige asbestdaken, ontbrekende dakgoten, de 
algemene omstandigheden en de plaatselijke situatie 
 
 

   
   
   
   
   

Oplevering : De bij oplevering aanwezige roerende zaken zijn voor 
rekening koper. Voor zoverre koper deze niet wil 
hebben, dient koper deze voor zijn rekening, risico en 
kosten af te voeren. 
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Gegevens gemeente Ophemert 
 
Plaats : Ophemert is gelegen in West Betuwe, een gemeente in het 

zuidwesten van de Nederlandse provincie Gelderland. De 
gemeente is ontstaan per 1 januari 2019 na de fusie van de 
gemeenten Geldermalsen, Neerijnen en Lingewaal. 
Ophemert is het meest oostelijk gelegen dorp op ca. 5 km 
van Tiel. Vuren is het meest westelijke dorp en ligt op ca. 5 
km van Gorinchem. Ophemert is een rustig landelijk dorp, 
gelegen aan de Waal en heeft een kasteel.  

  Ophemert heeft ca. 1.420 inwoners.  
   
 : Extra informatie over de geschiedenis van Ophemert is te 

vinden op www.oud-ophemert.nl of op  
 members.tripod.lycos.nl/ophemert/ 

   

Winkels : Kapsalon Geerjan’s Haarmode 
  Ton Elektro, witgoed, beeld en geluid 

Atelier Van Slagmaat, stoffen en cursussen 
Diverse boerderijwinkels in de omgeving 

   
Horeca : Café ‘De Batavier’ / Restaurant “Het Dijkhuis” 
   

Basisscholen : Openbare basisschool ‘Prins Willem Alexanderschool’ 
   

Peuterspeelzalen : Zie “Cultuurhus” en “Het Olifantje” te Varik 
   
Sportvoorzieningen : Sportvereniging Ophemert (voetbal, tennis etc.) 

  Muziekvereniging Euphonia Ophemert 
  Algemene gymnastiekvereniging Ophemert 
  Landelijke Rijvereniging en ponyclub  

‘De Waalruiters-West’ 
   

Huisarts : Huisartsenpraktijk Ophemert 
   

Tandarts : Diverse tandartspraktijken te Tiel en Zaltbommel 
   

Kerken : Hervormde Gemeente Ophemert/Zennewijnen 

   

Cultuur: : -“Cultuurhus” waarin: 
  a. Zaalsport accommodatie 
  b. Vergaderzalen 
  c. B.S.O. en peuter speelzaal 
  d. Openbare Bibliotheek Ophemert 

  -Verenigingsgebouw Ophemert “De Torenhof” waarin: 
  a. Pastorie N.H. kerk pkn 
  b. Zondagschool voor kinderen 
  c. Fysiopraktijk Monhemius 
   

   
Bedrijvigheid  Diverse actieve bedrijven op jong bedrijventerrein “De Geer”   
   
Camping  BoerenBed Hoeve “De Pippert” 
   

http://www.oud-ophemert.nl/
http://members.tripod.lycos.nl/ophemert/
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Extra informatie   

Onderhoud : De staat van onderhoud en beoordeling van de 
bouwkundige staat geldt op basis van visuele 
waarnemingen, gerelateerd aan de ouderdom van 
het object. Een uitgebreide bouwkundige opname 
valt nadrukkelijk buiten het kader van deze 
brochure. Dit behoort tot de onderzoek plicht van de 
kandidaat-koper(s). 

   
   
Aansprakelijkheid : Het bovenstaande geeft slechts een globale 

omschrijving van het object. De informatie berust 
deels op door derden aan ons kantoor verstrekte 
gegevens. Met de meeste zorg hebben wij deze 
informatie samengesteld, toch kunnen wij ten 
aanzien van de juistheid van deze gegevens geen 
aansprakelijkheid aanvaarden. 
Aan deze informatie kunnen geen rechten worden 
ontleend. 

   
Koopakte : De koopakte wordt opgesteld volgens het model 

van onze gebruikelijke akte voor agrarische zaken. 
   
Ontbinding : De termijn die wordt opgenomen voor eventuele 

(overeengekomen) ontbindende voorwaarden 
(bijvoorbeeld bodemonderzoek) kan 
overeengekomen worden mits verkoper hiermede 
instemt, in de regel circa 3 à 4 weken na het sluiten 
van de mondelinge wilsovereenkomst. 

   
Zekerheidsstelling : De waarborg/bankgarantie is 10% van de koopsom. 

De koper dient deze bij de desbetreffende notaris te 
deponeren op het overeengekomen tijdstip. 

   
Bedenktijd : Als een consument een woning of appartement 

koopt, heeft de koper drie werkdagen bedenktijd om 
te beslissen of hij de koop door wil laten gaan na 
het ondertekenen van de koopovereenkomst. 

   
Onderzoek plicht van de koper : Koper is te allen tijde gerechtigd voor eigen 

rekening een bouwkundige keuring te (laten) 
verrichten dan wel andere adviseurs te raadplegen 
teneinde een goed inzicht te verkrijgen in de 
bouwkundige staat van het onroerend goed, zonder 
beschadigingen aan te brengen. Tevens dient koper 
zich te informeren bij de bevoegde instanties inzake 
bestemmingsplannen, archeologie e.d. en overige 
bezit beperkende omstandigheden. 

 
Disclaimer 

 
: 
 

 
Brochure is met zorg samengesteld door ons 
kantoor Agrarische Makelaardij F. Verburg b.v. Wij 
aanvaarden geen aansprakelijkheid voor onjuistheid 
en onvolledigheid van de opgenomen informatie 
noch kan aan vermelde informatie enig recht 
worden ontleend. 
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Bijlage 1 
. 

 
• Nagevraagd bij de gemeente West Betuwe.  

• Volgens antwoord per mail d.d. 27-03-2023 is het gestelde nog steeds van 

toepassing. Derhalve is deze mail actueel.  
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Bijlage 2
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Bijlage 3  
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Bijlage 4 
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Bijlage 5 
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Bijlage 6 
 

Foto’s omgeving + bestaande bebouwing + gevelaanzichten 
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Bijlage 7 
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Bijlage 8 
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Bijlage 9 
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Bijlage 10 
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Bijlage 11 
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