Doppelhaushalfte - alt, aber gepflegt, in schoner, ruhiger Lage mit

Garten!

Haustyp:

Grundstlcksflache ca:

Etagenanzahl:
Schlafzimmer:
Badezimmer:
Keller:
Objektzustand:
Bauphase:
Baujahr:

Qualitat der Ausstattung:

Heizungsart:

Wesentliche Energietrager:
Baujahr laut Energieausweis:

Bezugsfrei ab:
Garage/Stellplatz:

Anzahl Garage/Stellplatz:

Doppelhaushalfte
610,00 m2

3

3

2

Ja
Renovierungsbedurftig

Haus fertig gestellt
1965

Einfach

Ofenheizung

o]

1965

frei - nach Absprache
Garage

1

97285 Rottingen

Zimmer: 5,00
Wohnflache ca: 109,00 m2
Kaufpreis: 185.000,00 EUR
Scout-ID: 151612831
STARICHS
lhr Ansprechpartner:

Stark Immobilien

Frau Alexandra Stark

E-Mail: info@starkimmo.de
Tel: +49 9366 6543

Mobil: +49 177 2843735

Web: http://www.starkimmo.de

Provision flr Kaufer: 1,79 % inkl. MwSt.
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Doppelhaushélfte - alt, aber gepflegt, in schéner, ruhiger Lage mit Garten!

97285 Roéttingen

Zimmer: 5,00
109,00 m2

Wohnflache ca.:
Kaufpreis:

Objektbeschreibung:

Der Energieausweis ist bereits in Arbeit und wird zeitnah
vorliegen!

Die Dppelhaushalfte wurde 1965 massiv erbaut.

Viele der Bauteile sind noch im Originalzustand, unter anderem
die Holzfenster, die Bader, das Dach und die Oléfen (mit
zentraler Olversorgung).

Dabei wurde das Haus bis vor kurzem vom Eigentlimer bewohnt
und instand gehalten, so dass es sich trotz der einfachen
Ausstattung in einem guten und ordentlich gepflegten Zustand
befindet.

Vorteil: Sie kaufen keine halbgaren Kompromisse, sondern
renovieren sich das Haus genau so, wie es lhren Winschen
entspricht - informieren Sie sich dazu unbedingt Uber die
zahlreichen und ansehnlichen Férderprogramme.

Ausstattung:

Durch die Hanglage ist das Untergeschoss auf der Stra3en- und
Eingangsseite mit Fenstern zum Vorgarten ausgestattet; hier
befindet sich ein heller, groBer Raum, der super als
Arbeitszimmer oder fur groBere Kinder genutzt werden kann.
Ebenfalls im UG befindet sich ein Duschbad, das momentan auch
als Waschkiche genutzt wird, aber richtig praktisch fur die
Nutzung der Etage ist.

Das Erdgeschoss wiederum ist ebenerdig zur Gartenseite
angelegt, eine Terrasse fuhrt von dort direkt in den Garten.

Hier sind die Wohnraume eingerichtet - die Kliche, das
angrenzende Esszimmer und naturlich das Wohnzimmer mit
einer kleinen Loggia zur Vorderseite.

Im Dachgeschoss schlieBlich befinden sich die beiden
Schlafraume (davon einer mit Balkon) und das Badezimmer mit
Wanne.

Lage:

,Wein und Spiele“ist der Slogan des malerischen frankischen
Weinorts Réttingen. Der Ort liegt in Unterfranken, im Landkreis
Wirzburg (nur 35 km stdlich von Wirzburg und nur ca. 18 km
Ostlich von Bad Mergentheim). Die Lage inmitten der drei
Autobahnen A3, A7 sowie A 81 sowie die Nahe zur B19
ermoglichen eine gute Anbindung in alle Richtungen.

Réttingen ist nicht nur landschaftlich sehr reizvoll an der Tauber
und der ,Romantischen StraBe“ gelegen, sondern bietet mit
einem Kindergarten sowie einer Grundschule mit
Ganztagsbetreuung auch fir Familien ein gutes Umfeld. Alle
weiterflihrenden Schulen kénnen im Umland problemlos erreich
werden. Infrastruktur sowie Einkaufsmaoglichkeiten sind ebenfalls
gegeben.

Nicht nur die zahlreichen kulturellen Veranstaltungen machen
Rottingen zu einem Wohnort mit hohem Freizeitwert!

Sonstiges:

Haben Sie ernsthaftes Interesse an dem Haus und wiirden es
gerne einmal besichtigen?

185.000,00 EUR

Dann senden Sie uns bitte eine Kontaktanfrage per E-Mail mit
folgenden Informationen:

-lhre vollstandige aktuelle Anschrift mit Festnetz- und
Handynummer

Wenn wir diese Informationen vollstdndig erhalten haben kénnen
wir Ihnen das Objekt nachweisen und einen Besichtigungstermin
fur Sie vereinbaren bzw. lhnen die Anschrift des Hauses nennen.

Wir bitten Sie um Verstandnis, falls es bei der sehr hohen Anzahl
von Anfragen momentan zu etwas langeren Wartezeiten
kommen kann - wir bemuhen uns, mdglichst alle Anfragen
zeitnah zu beantworten.

Alle in diesem Angebot enthaltenen Angaben, Abmessungen und
Preisangaben beruhen auf Angaben der Auftraggebers oder
eines Dritten.

Der Makler und das Maklerbtro Gbernehmen hierfur keine
Haftung.

Nachweispflicht:

Wir bitten Sie zu beachten, dass wir aufgrund der uns vom
Eigentimer auferlegten Nachweispflicht nur Anfragen mit
vollstdndig ausgeflllter Angabe der Anschrift und Rufnummer
bearbeiten!

Das Geldwaschegesetz sieht vor:

Der Vertragspartner ist zu identifizieren.

Dies geschieht

«durch Einsichtnahme in den Personalausweis — Name,
Geburtsort und -datum, Staatsangehorigkeit, Anschrift,
Personalausweisnummer und ausstellende Behdrde sind zu
vermerken.

*bei Firmen durch Einsicht in das Handelsregister. Es werden die
Firmenbezeichnung, Rechtsform, Registernummer, Anschrift und
Sitz oder Sitz der Hauptniederlassung sowie der Name des
gesetzlichen Vertreters vermerkt.
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Doppelhaushélfte - alt, aber gepflegt, in schdner, ruhiger Lage mit Garten!

97285 Rottingen

Zimmer: 5,00
Wohnflache ca. 109,00 m2
Kaufpreis: 185.000,00 EUR

Hausansicht

IMNMOBILEN

Vorgarten

Vorgartenseite
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Doppelhaushélfte - alt, aber gepflegt, in schdner, ruhiger Lage mit Garten!

97285 Rottingen

Zimmer: 5,00
Wohnflache ca. 109,00 m2
Kaufpreis: 185.000,00 EUR

B STARK

T IMMOBILIEN 22

Eingang Arbeitszimmer

IMNMOBILIEN

Waschkiiche Treppe ins EG
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Doppelhaushélfte - alt, aber gepflegt, in schdner, ruhiger Lage mit Garten!

97285 Rottingen

Zimmer: 5,00
Wohnflache ca. 109,00 m2
Kaufpreis: 185.000,00 EUR

IMMOBILIEN

EG Kiche EGWC

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Doppelhaushélfte - alt, aber gepflegt, in schdner, ruhiger Lage mit Garten!

97285 Rottingen

Zimmer: 5,00
Wohnflache ca.: 109,00 m2
Kaufpreis: 185.000,00 EUR

¥ STARK

mea
IMMOBILIEN

Wohnzimmer Hier geht's ins OG

OG Schlafzimmer mit Balkon

Ausblick
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Doppelhaushélfte - alt, aber gepflegt, in schdner, ruhiger Lage mit Garten!

97285 Rottingen

Zimmer: 5,00
Wohnflache ca.: 109,00 m2
Kaufpreis: 185.000,00 EUR

IMMOBILIEN

L STARKE:

Ausblick Ausblick

IMMOBILIEN

(EEES STARK S

Badezimmer (2) Badezimmer
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Doppelhaushélfte - alt, aber gepflegt, in schdner, ruhiger Lage mit Garten!

97285 Rottingen

Zimmer: 5,00
Wohnflache ca.: 109,00 m2
Kaufpreis: 185.000,00 EUR

STARKE:

b
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Speicher Dachboden

OG Zimmer 2

STARK:

IMMOBIL!

AuBenansicht Gartenseite (2) Terrasse und Garten
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Doppelhaushélfte - alt, aber gepflegt, in schdner, ruhiger Lage mit Garten!

97285 Rottingen

Zimmer: 5,00
Wohnflache ca. 109,00 m2
Kaufpreis:

AuBenansicht Gartenseite

185.000,00 EUR

e
STARK ::::
\RKH IMIMOBILIEN

Zu verkaufen!
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Doppelhaushélfte - alt, aber gepflegt, in schdner, ruhiger Lage mit Garten!

97285 Rottingen

Zimmer: 5,00
Wohnflache ca. 109,00 m2
Kaufpreis: 185.000,00 EUR

Grundriss EG
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Doppelhaushélfte - alt, aber gepflegt, in schdner, ruhiger Lage mit Garten!
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5,00

Zimmer:

109,00 m?

Wohnflache ca.:

Kaufpreis:

185.000,00 EUR
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Grundriss DG
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Doppelhaushélfte - alt, aber gepflegt, in schdner, ruhiger Lage mit Garten!

97285 Roéttingen

Zimmer: 5,00
Wohnflache ca. 109,00 m2
Kaufpreis: 185.000,00 EUR

Grundriss UG
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Doppelhaushélfte - alt, aber gepflegt, in schéner, ruhiger Lage mit Garten!

97285 Roéttingen
Zimmer: 5,00
Wohnflache ca.: 109,00 m2
Kaufpreis: 185.000,00 EUR
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