Marktgemeinde 1fd.Nr. 14
Michelhausen

Verhandlungsschrift

iiber die
Sitzung des Gemeinderates

am Dienstag, 04.12.2012 im Gemeindeamt Michelhausen
Beginn: 19:00  Uhr Die Einladung erfolgte am 23.11.2012
Ende: 20:15 Uhr durch Kurrende.
ANWESEND WAREN:
Biirgermeister: LKR Labg.a.D. Rudolf Friewald
Vizebiirgermeister: Eduard Sanda
Die Mitglieder des Gemeinderates:
GGR Bernhard Heinl GGR Aleis-Gehringer
GGR Daniela Schulteis GGR Rosa Sumetzberger
GR Bernhard Baumgartner GR Sabine Figl
GR Ines Flicker GR Walter Herzog
GR Walter Hogl GR Dr. Helga Kraus
GR Christian Kunesch GR Hermann Mayrhofer
GR Josef Ott GR Eva-Maria Pfandl
GR Franz Reither GR Franz Schneider
GR Daniela Schodt GR Leopold Schreiblehner
GR Michael Vogler

ANWESEND WAREN AUSSERDEM:
Veronika Hesse als Schriftfithrer

ENTSCHULDIGT ABWESEND WAREN:
GGR Alois Gehringer

NICHT ENTSCHULDIGT ABWESEND WAREN:

Vorsitzender: Biirgermeister Labg.Rudolf Friewald

Die Sitzung war offentlich.
Die Sitzung war beschluflfihig.



Tagesordnung

1.) Genehmigung bzw. Abénderung der Verhandlungsschrift der Gemeinderatssitzung
vom 10.10.2012

2.) Bericht des Priifungsausschusses

3.) Voranschlag 2013 und mittelfristiger Finanzplan

4.) Verordnung betreffend Aufhebung der AufschlieBungszonen "BW-A8.1 " und
"BW-A8.2", beide KG Pixendorf

5.) Verordnung StraBenbezeichnung "Sonnenblumenstrafie”

6.) Loschungserklarung hinsichtlich EZ 472, KG Michelhausen

7.) Anteilige Haftungsiibernahme fiir die JLM GmbH

8.) Unterbestandvertrag Shopfliche Top 1, Bahnhof Tullnerfeld

9.) Ankauf Parz. 1324, KG Pixendorf

10.) Teilungs- und Kaufvertrag hinsichtlich Parzellen inneliegend den EZ 335,77
und 141, alle KG Pixendorf

11.) Auflassung der Trennfliche (29) der Parz.1465/2, KG Pixendorf aus dem 6ffentl.Gut

12.) Gesellschafterzuschuss an die KommReal Michelhausen GmbH

13.) Ehrungen



Gemeinderatssizungvem 04.12.2012 Ifd.Nr. 14

Tagesordnung

Punkt: 1.) Genehmigung bzw. Abinderung der Verhandlungsschrift der Gemeinderats-
sitzung vom 10.10.2012

Der Vorsitzende stellt fest, dass gegen das Sitzungsprotokoll vom 10.10.2012 keine
Einwinde erhoben wurden.

Das Protokoll gilt daher als genehmigt.
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Gemeinderatssitzungvom 04.12.2012 Ifd.Nr. 14

Tagesordnung

Punkt: 2.) Bericht des Priifungsausschusses

Der Biirgermeister erteilt der Obfrau des Priifungsausschusses, GR Dr.Helga Kraus,

das Wort.

Der schriftliche Bericht iiber das Ergebnis der Priifung vom 23.10.2012 wird dem Gemeinde-
rat zur Kenntnis gebracht.

Dieser Bericht ist dem Protokoll angeschlossen.



Protokoll

Uiber die Sitzung des Priifungsausschusses am 23.10.2012 im Gemeindeamt Michelhausen

Beginn: 19.00 Uhr

Ende: 20.00 Uhr

Anwesende: . Vorsitzende GR Dr. Helga Kraus -
GR Josef Ott
GR Sabine Figl
GR Franz Reither

Schriftfithrer: Veronika Hesse

Auskunfispersonen: KR Biirgermeister LAbg. a. D. Rudolf Friewald, Geschéftsfithrer der
KommReal Michelhausen GmbH
Entschuldigt: GR Hermann Mayrhofer

Beschlussfihigkeit: ja

Tagesordnung:
Jahresabschluss 2011 der KommReal Michelhausen GmbH
Die Vorsitzende begriiBt die Anwesenden und eréffnet die Sitzung,

Die KommReal wurde im Jahr 2006 gegriindet. Die Marktgemeinde Michelhausen ist mit

80 % und die NO Raiffeisen Kommunalprojekte Service GmbH mit 20 % an der Gesellschaft
beteiligt. Geschiftsfiihrer sind KR Biirgermeister LAbg. a. D. Rudolf Friewald und Ing.
Michael Schreiber. ,

Einleitend wird festgehalten, dass der Jahres;abschluss der KommReal fiir das Jahr 2011 erst
im September 2012 dem Priifungsausschuss tibergeben wurde, Uber die aktuelle finanzielle
Situation der KommReal liegen dem Priifungsausschuss keine Informationen vor.

Die im Folgenden dargestellten Positionen wurden in der Sitzung des Priifungsausschusses
néher erliutert: ' '

Bezeichnung Betriige in EUR Erliuterung

Das Sachanlagevermdgen umfasst vor allem unbebaute
Grundstitcke in Hohe von 926.213 EUR und bebauten
Grundstiicke in Héhe von 4,97 Mill. EUR. Dabei

_ 6.301.001,57 | handelt es sich um Objekte, die an die Gemeinde
Sachanlagen vermietet werden, wie bspw. das Amtshaus, das
Feuerwehrhaus, die Miillhalle oder die
Aufbahrungshalle.




Finanzanlagen

3.148.091,50

Bei den Finanzanlagen handelt es sich um Wertpapiere,
die um rd. 3,8 Mill. EUR erworben wurden. Aufgrund
von Kursverlusten war bereits im Jahr 2008 eine
Abschreibung um 860.000 EUR erforderlich, sodass
die Wertpapiere Ende 2008 mit rd. 2,9 Mill. EUR
ausgewiesen waren.

Im Jahr 2010 stieg der Kurswert wieder auf rd.

3,4 Mill. EUR, lag aber immer noch um rd. 450.000
EUR unter dem Anschaffungswert. Im Jahr 2011 waren
weitere Kursverluste in Hohe von 205.845 EUR zu
verzeichnen.

Handelswaren
Grundstticke

6.769.236,04

Es handelt sich um Grundstiicke, die fir den Verkauf
bestimmt und zu den Anschaffungskosten bewertet
sind. In dieser Position sind tiberdies noch nicht
abrechenbare Leistungen in Hohe von 199.928 EUR
enthalten.

Verbindlichkeiten

18.912.200,08

Die Verbindlichkeiten betrugen Ende 2011
18,9 Mill. EUR. Diese setzten sich u.a. aus den
folgenden Positionen zusammen:
* Bankschulden in Hohe von 14,9 Mill. EUR,
das ist um 241.000 EUR hoher als 2010;
* Lieferverbindlichkeiten in Héhe von
157.626 EUR, das ist um 139.604 EUR hoher
als 2010.

Verbindlichkeiten
gegeniiber Gesellschaftern

3.800.000,00

Dabei handelt es sich — zusammengefasst dargestellt —
um den Kaufpreis, den die Gemeinde fur die
Ubertragung ihrer Grundstiicke und Gebude an die
KommReal erhalten hat. Den Betrag von 3,8 Mill. EUR
stellte sie der KommResal als langfristiges Darlehen zur
Verfligung.

negatives Eigenkapital

-2.420.168,38

Das Stammkapital ist mit 40.000 EUR unver#ndert. Der
Bilanzverlust 2011 von 2,46 Mill. EUR resultierte aus
dem Jahresverlust 2011 (319.598 EUR) und dem
Verlustvortrag aus 2010 (2,14 Mill. EUR).

Die Umsatzerltse 2011 setzten sich im Wesentlich aus
folgenden Positionen zusammen:
e 685.504 EUR aus Grundstiicksverkiufen

Umsatzerltse 1.065.967,68
e 178.125 EUR aus Mieterldsen
e 172.492 EUR aus weiterverrechnetem Aufwand
Aufwendungen fiir .
. . Die Aufwendungen betrafen
Il:/laterla] und sonstige 867.672,47 e 473.599 EU%{ fir Grundstitckserwerbe und
ezogene . .
Herstellungsleistungen e 313.283 EUR Projektkosten Pixendorf.
. Aufgrund von Kursverlusten wurden die im
AuBerpl. Abschreibung auf 205.845,10 | Anlagevermdgen ausgewiesenen Wertpapiere um
Finanzanlagen 205.845 EUR abgeschrieben.
Die Zinsaufwendungen betrugen 317.389 EUR und
Zinsen 317.389,34 | waren damit im Jahr 2011 um 91 .738 EUR hoher als im

Jahr 2010,




Feststellungen und Empfehlungen des Priifungsausschusses:

Der Priifungsausschuss befasste sich mit den Kennzahlen nach dem
Unternehmensreorganisationsgesetz (URG):

Die Eigenmittelquote gibt den Anteil des Eigenkapitals an der Gesamtfinanzierung eines
Unternehmens an. Je hoher das Eigenkapital ist, umso kreditwiirdiger ist das Unternehmen:

» Die KommReal wies, wie schon in den Vorjahren, ein negatives Eigenkapital aus.

Die fiktive Schuldentilgungsdauer gibt an, nach wie vielen Jahren das Unternehmen aus
eigener Kraft imstande wire, seine Schulden zu bezahlen. Diese Kennzahl sagt aus, wie stark
das Unternehmen von seinen Kreditgebern abhéngig ist:

e Die fiktive Schuldentilgungsdauer der KommReal wurde mit 790,9 Jahren ermittelt.

Nach dem URG wird ein Reorganisationsbedarf vermutet, wenn die Eigenmittelquote weniger
als 8 % und die fiktive Schuldentilgungsdauer mehr als 15 Jahre betragt. Dieser Tatbestand
war im Geschiftsjahr 20811 erfiillt, weil neben dem negativen Eigenkapital die
Schuldentilgungsdauer die URG-Vorgabe um das mehr als 50-fache iiberschritt:

e Der Geschiftsfilhrer der KommReal, KR Bgm. LAbg.a.D. Rudolf Friewald, stellte
dazu anhand einer Planrechnung die zukiinftigen Grundstiicksverwertungen und die
Mieteinnahmen der KommReal dar.

Aus dieser Planrechnung geht weiters hervor, dass die Gemeinde in den Jahren 2012
bis 2014 Gesellschafterzuschiisse an die KommReal leisten wird. Im Einzelnen
werden dies im Jahr 2012 Zuschiisse in Héhe von 60.000 EUR, im Jahr 2013 von
170.000 EUR und im Jahr 2014 von 250.000 EUR (insgesamt 480.000 EUR) sein.

Der Priifungsausschuss empfielt, ein Reorganisationskonzept fiir die KommReal zu erstellen.

Y s e o

Stellungnahme des Biirgermeisters:
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Gemeinderatssitzung vom 04.12.2012 ifd.Nr. 14

Tagesordnung

Punkt: 3.) Voranschlag 2013 und mittelfristiger F inanzplan

Der Biirgermeister legt den Voranschlag 2013 sowie den mittelfristigen Finanzplan bis
2016 vor.

Antrag des Gemeindevorstandes:

Der Gemeinderat mdge den Voranschlag fiir das Jahr 2013 sowie den mittelfristigen Finanzplan
bis zum Jahr 2016 beschliefien. Gleichzeitig moge der Gemeinderat den Dienstpostenplan
It. Beilage zum Voranschlag beschlieBen.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen

Abstimmungsergebnis: 18 dafir

2 dagegen (GR Hogl, GR Schneider)
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Gemeinderatssitzung vom 04.12.2012 Ifd.Nr. 14

Tagesordnung

Punkt: 4.) Verordnung betreffend Authebung der Aufschliefungszonen
"BW-A8.1" und "BW-A8.2", beide KG Pixendorf

Der Biirgermeister legt diesbeziigliche Verordnungsentwiirfe vor.

Antrag des Gemeindevorstandes:

Der Gemeinderat moge der Authebung der AufschlieBungszonen "BW-A8.1" und "BW-A8.2"
zustimmen und die diesbeziiglichen Verordnungen gemB vorgelegten Entwiirfen beschliefen.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen
Abstimmungsergebnis: einstimmig




MUSTER

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Michelhausen hat bei seiner Sitzung am
................................................ folgende

VERORDNUNG

beschlossen:

§ 1 GemaB § 75 Abs. 2 der NC")-Bauordnung 1996, LGBI. 8200 idgF., wird die im
Flachenwidmungsplan im Bereich der KG. Pixendorf ausgewiesene Bauland-
Wohngebiets - AufschlieBungszone ,BW-A8.2¢ zur Grundabteilung und
Bebauung freigegeben.

§ 2 Die Voraussetzungen firr die Freigabe dieser AufschlieBungszone

* Einstellung des Personenverkehrs auf der bestehenden Bahnstrecke.

o Vorliegen eines Bebauungskonzeptes fir den gesamten Bereich der
AufschlieBungszonen ,BW-A8.1“ und ~BW-A8.2" gemdB Ortlichem
Entwicklungskonzept.

*» Sicherstellung einer funktionellen ErschlieBung des Bereiches mit 6ffentlichen
Verkehrsflédchen.

sind erfllt.

§ 3 Diese Verordnung tritt nach ihrer Kundmachung mit dem auf den Ablauf der
zweiwdchigen Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.



MUSTER

Der Gemeinderat der Markigemeinde Michelhausen hat bei seiner Sitzung am
................................................ folgende

VERORDNUNG

beschlossen:

§ 1 GemaRn § 75 Abs. 2 der NC")-Bauordnung 1996, LGBI. 8200 idgF., wird die im
Flachenwidmungsplan im Bereich der KG. Pixendorf ausgewiesene Bauland-
Wohngebiets - AufschlieBungszone ,BW-A8.1“ zur Grundabteilung und
Bebauung freigegeben.

§ 2 Die Voraussetzungen firr die Freigabe dieser AufschlieBungszone

» Vorliegen eines Bebauungskonzeptes fir den gesamten Bereich der
AufschlieBungszonen ,BW-A8.1“ und ,BW-A8.2° gemdB Ortlichem
Entwicklungskonzept.

e Sicherstellung einer funktionellen ErschlieBung des Bereiches mit 6ffentlichen
Verkenhrsflédchen.

sind erfiiiit.

§ 3 Diese Verordnung tritt nach ihrer Kundmachung mit dem auf den Ablauf der
zweiwdchigen Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.



-
]
——

Gemeinderatssitzung vom 04.12.2012 Ifd.Nr. 14

Tagesordnung

Punkt: 5.) Verordnung Strafenbezeichnung "SonnenblumenstraBe"

Der Biirgermeister legt einen diesbeziiglichen Verordnungsentwurf vor.

Antrag des Gemeindevorstandes:

Der Gemeinderat mége zustimmen, dass die von der Kreuzung mit der Parz. 1224/1 wegfiihrende
zwischen den bereits bestehenden Bauparzellen 1461/20 und 1465/8 gerade in Ostliche Richtung
verlaufende Weg (Parz. 1468) mit der Stralenbezeichnung "SonnenblumenstraBe” zu benennen.

Weiters mége der Gemeinderat die diesbeziigliche Verordnung gemiB vorgelegtem
Entwurf beschlief3en.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen

Abstimmungsergehnis: einstimmig



612-4/12-Nu

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Michelhausen hat in seiner Sitzung vom
einstimmig nachstehende

Verordnung

der

Straflenbezeichnung
eines Teiles der Ortschaft Pixendorf

beschlossen:

§1

Gemif § 31 Abs.3 der NO Bauordnung 1996, LGBI. 8200 idgF wird fiir die nachstehende
Verkehrsfliche folgende Straflenbezeichnung verordnet:

SonnenblumenstralBe umfasst die Parz.Nr.1468

§2

Diese Verordnung tritt mit dem der zweiw6chigen Kundmachungsfrist folgenden
Monatsersten, das ist der 2012, in Kraft.

Der Biirgermeister
LKR Labg.a.D. Rudolf Friewald

Angeschlagen am:
Abgenommen am:
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Gemeinderatssitzungvom 04.12.2012 Ifd.Nr. 14

Tagesordnung

Punkt: 6.) Loschungserkldrung hinsichtlich EZ 472, KG Michelhausen

Der Biirgermeister legt eine Loschungserklirung von Notar Dr.Strommer hinsichtlich
EZ 472, KG Michelhausen, vor.

Antrag des Gemeindevorstandes:

Der Gemeinderat moge der Léschung des Wiederkaufsrechtes hinsichtlich EZ 472, KG
Michelhausen zustimmen und die Unterfertigung der diesbeziiglichen Loschungserkldrung
beschliefien.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Gemeinderatssitzungvom 04.12.2012 Hd.Nr. 14

Tagesordnung

Punkt: 7. Anteilige Haftungsiibernahme fiir die JLM GmbH

Der Biirgermeister berichtet, dass seitens der JLM GmbH fiir die Realisierung der
gemeinsamen Projekte ein Darlehen in Héhe von € 2.000.000,00 aufgenommen werden
muss. Die diesbeziigliche Ausschreibung ist bereits erfolgt und daraus die Raiffeisenbank
Tulln als Bestbieter hervorgegangen.

Antrag des Gemeindevorstandes:

Der Gemeinderat mége, gem4B dem in der Sitzung vom 20.06.2012 gefassten Grundsatz-
beschluss, eine Anteilige Haftungsiibernahme fiir die JLM GmbH in Héhe von € 500.000,00

beschliefien.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen
Allstimmungsergennis: 14 dafiir
6 dagegen (GR Hogl, GR Schneider, GGR Schulteis,
GR Kunesch, GR Flicker, GR Kraus)
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Gemeinderatssitzungvom 04.12.2012 Ifd.Nr. 14

Tagesordnung

Punkt: 8.) Unterbestandvertrag Shopfliche Top 1, Bahnhof Tullnerfeld

Dieser Punkt wurde zu Beginn der Sitzung von der Tagesordnung abgesetzt.
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Gemeinderatssitzung vom 04.12.2012 Ifd.Nr. 14

Tagesordnung

Punkt:  9.) AnkaufParz. 1324, KG Pixendorf

Der Biirgermeister berichtet, dass der Ankauf dieses Grundstiickes als "Tauschfliche" fiir
das Grundzusammenlegungsverfahren von Vorteil wire.

Antrag des Gemeindevorstandes:

Der Gemeinderat mége den Ankauf der Parzelle Nr. 1324, KG Pixendorf im AusmaB von
5.109 m? zu einem Preis von € 7,00 / m? beschliefen.
Die Kosten der Vermessung und Verbiicherung sind seitens der Marktgemeinde Michelhausen

zu tragen.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen
Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Gemeinderatssitzungvom 04.12.2012 Ifd.Nr. 14

Tagesordnung

Punkt: 10.) Teilungs- und Kaufvertrag hinsichtlich Parzellen inneliegend
den EZ 335, 77 und 141, alle KG Pixendorf

Der Biirgermeister legt einen diesbeziiglichen Teilungs- und Kaufvertragsentwurf vor.

Antrag des Gemeindevorstandes:

Der Gemeinderat mége den die Gemeinde betreffenden Grundteilungen und Grundtransaktionen
geméB vorgelegtem Teilungs- und Kaufvertragsentwurf zustimmen.

Beschiuss: Der Antrag wird angenommen

Abstimmungsergebnis: einstimmig
S’?S oM et s '/\7Qmmﬂ“ff wa ol e dom- Ko



-
L]
—_

Gemeinderatssitzung vom 04.12.2012 id.Nr. 14

Tagesordnung

Punkt: 11) Auflassung der Trennfléche (29) der Parz. 1465/2,
KG Pixendorf aus dem &ffentlichen Gut

Der Biirgermeister legt den Teilungsplanentwurf GZ 16335 des Vermessungsbiiros
Brunner und Strobl vor.

Antrag des Gemeindevorstandes:

Der Gemeinderat mége folgenden Beschluss fassen:
Die Trennflache (29) der Parz. 1465/2, EZ 141, im AusmaB von 3 m? wird mit der Parzelle
1461/6, EZ 335, KG Pixendorf vereint und somit als &ffentliches Gut entwidmet.

Die oben genannten Grundstiicks-u. Teilstiicksnummern entstammen dem Teilungsplanentwurf
des Vermessungsbiiros Brunner und Strobl, 3430 Tulln, GZ 16335, welcher im Gemeindeamt
zu offentlichen Einsichtnahme aufliegt.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Gemeinderatssizung vom 04.12.2012 Ifd.Nr. 14

Tagesordnung

Punkt: 12.) Gesellschafterzuschuss an die KommReal Michelhausen GmbH

Antrag des Gemeindevorstandes:

Der Gemeinderat m6ge beschliefen, einen Gesellschafterzuschuss i in Hohe von € 60.000,00
an die KommReal Michelhausen GmbH zu leisten.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen

Ahstimmungsergebnis: 18 dafir

2 dagegen (GR Hogl, GR Schneider)
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Gemeinderatssitzung vom 04.12.2012 ifd.Nr. 14

Tagesordnung

Punkt: 13) Ehrungen

Der Biirgermeister schligt vor, beim Biirgermeisterempfang 2012 noch eine Ehrung
vorzunehmen.

Antrag des Gemeindevorstandes:

Der Gemeinderat mége die Verleihung von folgendem Ehrenzeichen beschlieRen:
Ehrenzeichen in Bronze: Johann Kellner (50.Geburtstag), Funktionér FF )

Beschluss: Der Antrag wird angenommen

Abstimmungsergebnis: einstimmig



Verlauf der Sitzung

Der Vorsitzende begriif}t die erschienenen Mitglieder, stellt die Beschluffahigkeit fest und
eroffnet die heutige Sitzung

Zu Beginn der Sitzung setzt der Biirgermeister den Punkt 8.) von der Tagesordnung ab.



Dieses Sitzungsprotokoll wurde in der Sitzung am
genehmigt - abgeéndert - nicht genehmigt.

Q%V/ W Voo o /e

Biirgermeister \_ Schriftfithrer

Gemeinderat Gemeinderat Gemeinderat Gemeinderat



