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Marktgemeinde         lfd.Nr. 20 

Michelhausen 

Vorläufiger Bericht  
über die 

Sitzung des Gemeinderates 

am Dienstag, den 27.06.2023, im Gemeindeamt Michelhausen 

Beginn: 20:00 Uhr     Die Einladung erfolgte am 20.06.2023 
Ende: 21:00 Uhr     durch Kurrende. 

anwesend waren: 

Bürgermeister: Bernhard Heinl 
Vizebürgermeister: Eduard Sanda 

GGR  Maria Burchhart GGR Sabine Figl 

GGR Bernhard Heinreichsberger  

GR Sylvia Aichinger GR Bernhard Baumgartner 

GR Luca Hüttinger GR Walter Herzog 

GR Josef Ott GR Mag. Reinhard Ossberger 

GR Michael Vogler GR Helmut Schuster 

GR Helmut Kohl  

GGR Mag. Gerald Fröhlich  GR MMag. Sabine Schreiner 

GR DI (FH) Silvia Eiletz GR Christian Laistler 

GR  Mag. Christoph Wohlmuther  

GR Andreas Michal  

 

anwesend war außerdem:  
Mag. Astrid Trettenhahn als Schriftführerin 

entschuldigt abwesend waren: 

GGR Daniela Schodt  

  

  

 

nicht entschuldigt abwesend waren: 

 

Vorsitzender: Bürgermeister Bernhard Heinl 

 
Die Sitzung war öffentlich. 

Die Sitzung war beschlussfähig 
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Tagesordnung 

1) Genehmigung bzw. Abänderung der Verhandlungsschrift der Sitzung vom 28.03.2023  

2) Bericht des Prüfungsausschusses  

3) Anfrage gem. § 22 NÖ GemO 1973 zu TP 3 der Sitzung vom 28.03.2023  

4) EVN ɀ Lichtservice Zusatzvereinbarungen  

5) Dienstbarkeitsvertrag mit Netz NÖ GmbH (Transformatorstation Pixendorf)  

6) Verkauf der Teilflächen 1 (26 m²), 2 (172 m²) und 5 (7 m²) des Grundstückes Nr. 1353/1 der 

KG Michelndorf laut Teilungsplan der Fa. TERRAGON Vermessung ZT ɀ GmbH, GZ 12438, 

vom 23.03.2023  

7) Widmung ins öffentliche Gut bzw. En twidmung laut Teilungsplan der Fa. TERRAGON 

Vermessung ZT ɀ GmbH, GZ 12438, vom 23.03.2023, betreffend die Grundstücke Nr. 1353/1, 

1237 und 1238 der KG Michelndorf  

8) Kleinflächige Baulanderweiterung ɀ KG Spital (neuerliche Adaptierung der zur Auflage 

gebrach ten Änderungspunktes 4 des Änderungsverfahrens zum Örtlichen 

Raumordnungsprogramm PZ. MHAU -FÄ8-12143-E) 

9) Löschung Vorkaufsrecht betreffend Grundstücke Nr. 521/4 und 521/2 der KG Michelhausen 

(Schmöllerl)  

10) Löschung Wiederkaufsrecht betreffend Liegenschaft EZ 543 der KG Michelhausen (Wirth)  

11) Löschung Wiederkaufsrecht betreffend Liegenschaft EZ 378 der KG Michelhausen (Podezin)  

12) Personalangelegenheiten unter Ausschluss der Öffentlichkeit  

 

 

Verlauf der öffentlichen Sitzung 

Der Vorsitzende begrüßt die erschienenen  Mitglieder, stellt die Beschluss fähigkeit fest und 

eröffnet die heutige Sitzung . 

 

 

 

Dringlichkeitsantr äge gem. § 46 Abs. 3 der NÖ Gemeindeordnung 

1. Der Bürgermeister der Marktgemeinde Michelhausen sowie GGR LAbg. Bernhard Heinreichsberger 

und GGR Mag. Gerald Fröhlich stellen nachstehenden Dringlichkeitsantrag: 
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Es folgt die Abstimmung über die Dringlichkeit des Antrages: 

Beschluss: Der Dringlichkeit des Antrages wird zugestimmt und der Punkt wird unter TP 12 

neu dem Punkt 12 unter Ausschluss der Öffentlichkeit vorgezogen. 

Abstimmungsergebnis: einstimmig 
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2. Der Bürgermeister der Marktgemeinde Michelhausen stellt den Antrag, die Tagesordnung der 

heutigen öffentlichen Sitzung um 3 Punkte zu erweitern, die dem Punkt 12 unter Ausschluss der 

Öffentlichkeit vorgezogen werden sollen: 

Punkt 13 neu)  

Verkauf des Grundstückes Nr. 107/2 der KG Michelhausen samt Dienstbarkeitsbestellung 

 

Punkt 14 neu) 

Mietvertrag mit der KommReal Michelhausen GmbH betreffend Liegenschaft EZ 34 der KG 

Michelhausen (Heimatmuseum) 

 

Punkt 15 neu) 

Widmung ins öffentliche Gut bzw. Entwidmung laut Teilungsplanentwurf der Fa. TERRAGON 

Vermessung ZT ς GmbH, GZ 12686, vom 14.06.2023, betreffend die Grundstücke Nr. 1224 und 

1353/4 der KG Michelndorf 

 

Eine Begründung erfolgt mündlich. 

 

 

Es folgt die Abstimmung über die Dringlichkeit des Antrages: 

 

Beschluss: Der Dringlichkeit des Antrages wird zu allen 3 Punkten zugestimmt und die 

Punkte werden unter TP 13 neu bis TP 15 neu dem Punkt 12 unter Ausschluss der 

Öffentlichkeit vorgezogen. 

Abstimmungsergebnis: einstimmig 

  



Sitzung des Gemeinderates am 27.06.2023 
 

6 
 

Tagesordnungspunkt Nr. 1 

Genehmigung bzw. Abänderung der Verhandlungsschrift der Sitzung vom 
28.03.2023 

 
Der Vorsitzende stellt fest, dass gegen die Verhandlungsschrift der Sitzung vom 28.03.2023 
keine schriftlichen Einwände erhoben wurden. 
 
Das Protokoll gilt daher als genehmigt. 
 
  



Sitzung des Gemeinderates am 27.06.2023 
 

7 
 

Tagesordnungspunkt Nr. 2 

Bericht des Prüfungsausschusses 
 
Der Bürgermeister erteilt für diesen Tagesordnungspunkt Herrn GR Christian Laistler das 
Wort. Dieser bringt folgenden schriftlichen Bericht über das Ergebnis der Prüfung am 
21.03.2023 dem Gemeinderat zur Kenntnis. 
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Der Bürgermeister erklärt dazu, dass der Empfehlung in Bezug auf den 
Flüchtlingsfonds nachgekommen wird. 
 
 
 

Der Bericht wird seitens des Gemeinderates zur Kenntnis genommen. 
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Tagesordnungspunkt Nr. 3 

Anfrage gem. § 22 NÖ GemO 1973 zu TP 3 der Sitzung vom 28.03.2023 
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Diese Anfrage wird seitens der Geschäftsführung der KommReal GmbH folgendermaßen 

beantwortet:  
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Stellungnahme zur Anfrage des Klub Team Michelhausen ς SPÖ & Unabhängige vom 28.03.2023 

Zu 1) 

a) Mit der Marktgemeinde Michelhausen bestehen naturgemäß Geschäftsbeziehungen, in 

erster Linie als Mieter diverser Immobilien der KommReal Michelhausen GmbH 

b) Mit der ACACIO Immobilien GmbH bestehen naturgemäß Geschäftsbeziehungen, in erster 

Linie als Dienstleistungsunternehmen für die Tätigkeit von Ing. Michael Schreiber als 

Geschäftsführer der KommReal Michelhausen GmbH 

Zu 2) Siehe Punkt 1 

 

Zu 3) Ja 

Zu 4) 1 x (Coronabedingt) 

Zu 5) nein 

Zu 6) ϵ нΦуслΣ-Φ 5ŜƳƎŜƎŜƴǸōŜǊ ǎǘŜƘǘ ŜƛƴŜ !ǳǎǎŎƘǸǘǘǳƴƎ Ǿƻƴ ϵ сΦоолΣ--. sowie eine Wertsteigerung 

ƛƴƴŜǊƘŀƭō ŘŜǎ DŜǎŎƘŅŦǘǎƧŀƘǊŜǎ Ǿƻƴ ϵ мрΦсмпΣ--. Dies entspricht nach Abzug der Spesen einer 

Verzinsung von rund 4,90 %. 

Zu 7) ja 

Zu 8) nein 

Zu 9) Für die Bewerbungen, diverse Besichtigungen, Bonitätsprüfungen, die entsprechende 

Korrespondenz, Mietvertragserstellungen und Übergaben hat Acacio an die Bestandnehmer 

eine Maklerprovision verrechnet. Maria Gröblacher war für diese Tätigkeiten zuständig. Die 

KommReal Michelhausen GmbH hat keine Maklerprovision bezahlt.  

Zu 10)  Die Verkäufe Betriebsgebiet Pixendorf-West und Talstraße 30 wurden Ende 2021 verbucht. 

Da der Geldfluss erst 2022 erfolgte, sind diese Beträge ordnungsgemäß als Forderung 

ausgewiesen. 

Zu 11) 5ƛŜ aƛŜǘŜǊƭǀǎŜ ǎƛƴŘ ƛƴ {ǳƳƳŜ Ǿƻƴ ǊǳƴŘ ϵ оурΦллл ŀǳŦ ǸōŜǊ ϵ пмлΦлллΣ-- gestiegen. Die 

geringeren Einzelerlöse waren in der Rusterstraße 34 (Neuverhandlung Mietpreis mit Billa 

statt Adeg), Leerstehung Friedhofgasse 4 (wurde im Herbst 2021 verkauft) und eine vor allem 

coronabedingte Leerstehung in der ÖBB Passage (Personaltrainer) und wurden durch 

Neuvermietungen überkompensiert. Der deutliche Gesamtumsatzrückgang ist nicht auf die 

Höhe der Mieterlöse zurückzuführen, sondern auf den geringeren Umsatz aus den 

Immobilienverkäufen. 

Zu 12) SV Rust 

Zu 13) Ja (sie dient auch dem Werterhalt der Immobilie) 

Zu 14+15)  ǳƴǘŜǊ ϵ мΦлллΣ-- Der erhöhte Beratungsaufwand ist im Wesentlichen auf die 2021 

erfolgreich abgewickelte Betriebsprüfung durch das Finanzamt zurückzuführen.  
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Tagesordnungspunkt Nr. 4 

EVN ς Lichtservice Zusatzvereinbarungen 
 
Der Bürgermeister legt die  
Zusatzvereinbarung Ev. Nr. L-B-21-216/KG-3-10564-10 vom 15.05.2023 zum Lichtservice 
Übereinkommen mit der EVN Energievertrieb GmbH & Co KG vor: 
 

¶ Pixendorf, Bahnhofsring Straßenbeleuchtung Ärztezentrum (4 Lichtpunkte) 
 
ȊǳƳ tǊŜƛǎ Ǿƻƴ ϵ 5.451,64 (exkl. Ust) sowie die 

 
Zusatzvereinbarung Ev. Nr. L-B-21-216/KG-3-10564-9 vom 17.04.2023 zum Lichtservice 
Übereinkommen mit der EVN Energievertrieb GmbH & Co KG vor: 
 

¶ Michelndorf, Feldstraße (4 Leerfundamente) 
 

 ȊǳƳ tǊŜƛǎ Ǿƻƴ ϵ 4.921,66 (exkl. Ust) 

 

 

 

Antrag des Gemeindevorstandes: 

 
Der Gemeinderat möge beschließen, der EVN Energievertrieb GmbH & Co KG den Auftrag laut 

den Zusatzvereinbarungen zum Lichtservice Übereinkommen Ev. Nr. L-B-21-216/KG-3-10564-

10 vom 15.05.2023 und -9 vom 17.04.2023 

¶ zum Gesamtpreis von ϵ 10.373,30 (exkl. Ust) 
 

zu erteilen. 

Die Bedeckung erfolgt durch Aufschließungskosten. 

 

 

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.  

Abstimmungsergebnis: einstimmig 
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Tagesordnungspunkt Nr. 5 

Dienstbarkeitsvertrag mit Netz NÖ GmbH (Transformatorstation Pixendorf) 
Der Bürgermeister legt nachstehenden Dienstbarkeitsvertrag mit der Netz Niederösterreich 
GmbH betreffend die Transformatorstation in Pixendorf, Rosenhügelstraße, samt 
Anschlusskabelleitungen vor. 
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Antrag des Gemeindevorstandes: 

 
Der Gemeinderat möge den Abschluss des Dienstbarkeitsvertrages mit der Netz 
Niederösterreich GmbH ς wie oben dargestellt ς beschließen. 
 

 

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.  

Abstimmungsergebnis: einstimmig 
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Tagesordnungspunkt Nr. 6 

Verkauf der Teilflächen 1 (26 m²), 2 (172 m²) und 5 (7 m²) des Grundstückes Nr. 
1353/1 der KG Michelndorf laut Teilungsplan der Fa. TERRAGON Vermessung ZT 
ς GmbH, GZ 12438, vom 23.03.2023 
 
Der Bürgermeister legt nachstehenden Kaufvertragsentwurf samt Treuhandvereinbarung 
betreffend den Verkauf der Teilflächen 1 (26 m²), 2 (172 m²) und 5 (7 m²) des Grundstückes 
Nr. 1353/1 der KG Michelndorf laut Teilungsplan der Fa. TERRAGON Vermessung ZT ς GmbH, 
GZ 12438, vom 23.03.2023, an die Ehegatten Florian und Mag. (FH) Kathrin Figl zum Preis von 
ϵ смΣрл ǇǊƻ Ƴч ǾƻǊΦ 
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