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1

1.1

Einleitung

Im Rahmen der Umweltprifung zu Bauleitplanverfahren sind alle umweltrelevanten
Belange in einem Umweltbericht nach Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB dar-

zustellen. Der Umweltbericht ist Teil der Begriindung zum Bebauungsplan.

Die Bewaltigung der Eingriffsregelung erfolgt nach § 1a Abs. 3 BauGB und ist als inte-

grierter Bestandteil der Umweltprifung im Umweltbericht dargestellt.

Das Untersuchungsgebiet fiir die Umweltprifung umfasst den Geltungsbereich sowie
die angrenzenden Bereiche als Wirkraum, um weiterreichende Auswirkungen bewerten

zu kénnen (z. B. Emissionen, Auswirkungen auf das Landschaftsbild).

Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bebauungsplans

Neuses am Berg ist ein kleines Winzerdorf in der Mitte des frankischen Weinlandes an
der Mainschleife mit zahlreichen Winzerhéfen und Heckenwirtschaften. Durch die expo-
nierte Lage mit Blick auf den Main ist Neuses am Berg bei Wanderern ebenso beliebt
wie bei Radfahrern. AuBerdem bietet das Dorf Ubernachtungsmdéglichkeiten, von der
Ferienwohnung bis hin zum Stellplatz fir Wohnmobile und Wohnwdagen. Die ALPACAMP
GmbH plant nun zusammen mit der Stadt Dettelbach dieses Angebot durch den Bau
eines Campingplatzes mit Dorfladen und Gastronomie im &stlichen Ortsbereich um eine
Attraktion zu erweitern und moéchte damit eine Weiterentwicklung der stadtebaulichen

Strukturen des idyllisch gelegenen Dorfs erzielen.

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans und der Anderung des Flachen-
nutzungsplans der Stadt Dettelbach im Parallelverfahren sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Ausweisung von zwei kleinflachigen Sondergebieten geschaffen
werden. Das Grundstiick hat eine Flache von ca. 0,56 ha und befindet sich im

AuBenbereich des Stadtteils Neuses am Berg.

Der vorliegende Bebauungsplan entspricht nicht den Darstellungen im Flachennutzungs-
plan. Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich aktuell als Sport-
anlage dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren als 16. Anderung

des Flachennutzungsplans entsprechend angepasst.
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1.2

1.2.1

1.2.2

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten umweltrelevanten Ziele

Umweltrelevante Ziele allgemeiner Art sind im Bundesnaturschutzgesetz (Schutz, Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft) und im Baugesetzbuch (Beriicksichtigung
der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitpldne, sparsamer
Umgang mit Grund und Boden) enthalten. Daneben finden sich Ziele in folgenden Fach-

gesetzen und Fachplanen.

Regionalplan Region Wiirzburg (2)

Es sind keine regionalplanerisch festgelegten Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete (land-
schaftliche Vorbehaltsgebiete, Trenngriinflachen, Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fiir
andere Nutzungsformen, z. B. fiir Windenergienutzung, Bodenschatze oder den Hoch-

wasserschutz) im Geltungsbereich oder in der naheren Umgebung vorhanden.

Laut Regionalplan (Kapitel 2.5 / A II Raumstruktur) der Region Wiirzburg (2) kommt
dem Ausbau und der Sicherung von Einrichtungen fiir die Tages- und Wochenend-
erholung und dem Fremdenverkehr in den dafiir geeigneten Gemeinden eine besondere
Bedeutung zu. Diese Festlegung ist als Grundsatz formuliert. Fremdenverkehrs-
schwerpunkte sind hier Spessart, Main-, Saale- und Sinntal sowie die Winzer- und
Steigerwaldgemeinden im Landkreis Kitzingen. Die Nutzung dieser Erholungsrdume und
ihrer Infrastruktur dient sowohl der Naherholung fir die Regionsbevélkerung wie auch

der weiteren Entwicklung des Fremdenverkehrs.

Der Erholungswert der Region soll durch die Erhaltung ihrer landschaftlichen und

kulturellen Attraktivitat sowie durch den weiteren Ausbau des Angebots an Erholungs-

einrichtungen gesichert und verbessert werden. (siehe B VII Freizeit und Erholung).

Naturschutzrecht

Natura 2000-Gebiete / FFH-Vertrdglichkeitsabschdtzung

Nordéstlich von Neuses a. Berg befindet sich das Vogelschutzgebiet (SPA) 6027-471.10
(Maintal zwischen Schweinfurt und Dettelbach). Im Rahmen einer sogenannten ,FFH-
Vertraglichkeitsabschatzung (FFH-VA)" ist zu priifen, ob eine erhebliche Beeintrach-

tigung der Erhaltungsziele des Natura 2000-Gebietes zu erwarten ist (sh. Kap. 2.3).
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1.2.3

2.1

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht (& 20 Abs. 2 BNatSchG)

Im Geltungsbereich oder in der naheren Umgebung sind keine nach § 20 Abs. 2
BNatSchG geschiitzten Teile von Natur und Landschaft vorhanden (Naturschutzgebiet,
Nationalpark oder Nationales Naturmonument, Biospharenreservat, Landschaftsschutz-

gebiet, Naturpark, Naturdenkmal, geschitzter Landschaftsbestandteil).

Gesetzlich geschiitzte Biotope nach & 30 BNatSchG oder Art. 23 BayNatSchG

Im Geltungsbereich oder in der naheren Umgebung sind keine nach § 30 BNatSchG bzw.

Art. 23 BayNatSchG geschiitzten Teile von Natur und Landschaft vorhanden.

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung / europarechtlich geschiitzte Arten

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist zu priifen, ob dem Vorhaben die arten-
schutzrechtlichen Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG entgegenstehen und ob ent-
sprechende Vermeidungs- oder AusgleichsmaBnahmen notwendig sind, die im Bebau-

ungsplan festgesetzt werden missen (vgl. Kap. 2.3)

Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Kitzingen (ABSP)

Das Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Kitzingen enthalt fir den Unter-

suchungsraum keine detaillierten Ziele und MaBnahmen.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

einschlieBlich der Prognose bei der Durchfiihrung der Planung

Kurzbeschreibung des Untersuchungsgebietes

Lage

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Ortsrand und damit im AuBenbereich des Stadtteils
Neuses am Berg. Die Flache ist bisher als Sportplatz ausgewiesen, wird jedoch nicht
mehr als solcher genutzt. Nérdlich des Geltungsbereichs liegt das Sportgelande mit
Vereinsheim des FC Neuses am Berg. Im Westen, Norden sowie im Osten sind auf den
angrenzenden Grundstiicken landwirtschaftlich genutzte Gebdaude vorhanden. Im
Siiden, direkt am Plangebiet, liegt die Weide der Alpakaherde mit Stallung.
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2.2

Naturraum und Topographie

Das Planungsgebiet gehdrt zum Naturraum ,Gauplatten im Maindreieck™ (134). Charak-
teristisch sind machtige eiszeitliche Lossdecken Uber den Schichten des Lettenkohlen-

keupers.

Potenziell natiirliche Vegetation

Als potentiell natiirliche Vegetation bezeichnet man das Endstadium einer ungestdrten
Vegetationsentwicklung an einem Standort, das sich unter heutigen Umwelt-
bedingungen einstellen wiirde, wenn jeglicher menschliche Einfluss aufhéren wiirde.
Fir Gehdlzpflanzungen sollten bevorzugt Arten der potentiell natiirlichen Vegetation
verwendet werden, da diese fiir sie glinstige Wachstumsbedingungen vorfinden. Im

Untersuchungsgebiet ware dies der Waldmeister-Buchenwald.

Nutzung und reale Vegetation

Beim Plangebiet handelt es sich um einen Naturrasensportplatz, der regelmaBig gemaht

wird.

Schutzgut Mensch (Wohnfunktion, Erholungsfunktion)

Bestand

Der lberplante Bereich ist im Flachennutzungsplan der Stadt Dettelbach als Sportflache
dargestellt. Nordlich entlang des Geltungsbereichs verlauft ein Wirtschaftsweg. Emissio-
nen aus Verkehrslarm sind daher nur in sehr geringem MaB vorhanden. Des Weiteren
befindet sich im Norden des Plangebiets das Sportgelande des FC Neuses am Berg. Dort
findet nur maBiger Spiel- und Trainingsbetrieb statt. Aus Freizeitlarm sind daher keine
nachteiligen Auswirkungen auf das Plangebiet zu erwarten. Die Immissionen aus den
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen bewegen sich bei ordnungsgemaBer Bewirt-
schaftung im Rahmen des landlaufig Ortsliblichen und sind unter dieser Voraussetzung

mit "Wohnen im landlichen Raum" vereinbar.

Das Untersuchungsgebiet hat keine Bedeutung fiir die Wohnfunktion, jedoch fir die
Erholungsfunktion. Es handelt sich um einen siedlungsnahen Freiraum (Sportplatz).
Sidlich der Alpakafarm verlaufen gekennzeichnete Radwege (Wegenetz des Landkreises

Kitzingen) und Wanderwege (Mainwanderweg und ,Traumrunde Dettelbacher Dérfer™).
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2.3

Umweltauswirkungen

Durch die Nutzung des Campingplatzes und den Betrieb des Dorfladens sind keine
Beeintrachtigungen der Wohnfunktion zu erwarten. Auf dem ehemaligen Sportplatz
werden durch die zukiinftige Nutzung als Campingplatz Erholungseinrichtungen neu

geschaffen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestand

Die weiten Ackerlandschaften im Bereich der Gauplatten im Maindreieck sind wertvolle
Lebensraume von Feldhamster und Wiesenweihe, die in den Gaulandschaften Unter-
frankens einen ihrer Verbreitungsschwerpunkte besitzen. Der Geltungsbereich selbst
liegt am Ortsrand und hat aufgrund der friheren Nutzung als Sportplatz keine
besonderen Strukturen vorhanden. Lediglich in den Randbereichen befinden sich kleine

ungestorte Bereiche mit Altgrasfluren.

Abb. 1: Geltungsbereich im Luftbild

Quelle: BayernAtlas, Bayerisches Staatsministerium der Finanzen und fir Heimat
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Natura 2000-Gebiete / FFH-Vertrdglichkeitsabschdtzung

Norddstlich von Neuses a. Berg befindet sich das Vogelschutzgebiet (SPA) 6027-471.10

(Maintal zwischen Schweinfurt und Dettelbach).

Abb. 2: Vogelschutzgebiet ,Maintal zwischen Schweinfurt und Dettelbach" (6027-471.10)

Quelle: BayernAtlas, Bayerisches Staatsministerium der Finanzen und fir Heimat

Eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele des o. g. Vogelschutzgebiets durch das Vor-
haben ist auszuschlieBen aufgrund der Entfernung und der bereits vorhandenen Nut-

zung und Bebauung zwischen Geltungsbereich und Vogelschutzgebiet.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht (§ 20 Abs. 2 BNatSchG)

Im Geltungsbereich oder in der ndheren Umgebung sind keine nach § 20 Abs. 2
BNatSchG geschiitzten Teile von Natur und Landschaft vorhanden (Naturschutzgebiet,
Nationalpark oder Nationales Naturmonument, Biospharenreservat, Landschaftsschutz-

gebiet, Naturpark, Naturdenkmal, geschitzter Landschaftsbestandteil).

Gesetzlich geschiitzte Biotope nach & 30 BNatSchG oder Art. 23 BayNatSchG

Im Geltungsbereich oder in der ndheren Umgebung sind keine nach § 30 BNatSchG bzw.

Art. 23 BayNatSchG geschiitzten Teile von Natur und Landschaft vorhanden.
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Artenschutz / spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Ein Vorkommen von Wiesenbriitern / Bodenbriitern (z. B. Feldlerche) lasst sich aus-
schlieBen, da diese Vogelarten i. d. R. freies, lbersichtliches Gelande ohne Stérungen
bevorzugen und diese Bedingungen vor Ort nicht erfillt sind. Vielmehr ist das Gebiet
gekennzeichnet durch:

— angrenzend genutzter Weg mit entsprechenden Stérungen am Nordrand (Spazier-

ganger mit Hunden, Landwirtschaftlicher Verkehr)
— Einzelgebaude fast ringsum
— Einzelgehdlze als Sitzwarten fir Greifvogel

— regelmaBige Mahd des Sportplatzes

Ein Vorkommen von Zauneidechsen lasst sich an einzelnen Stellen nicht vdllig aus-
schlieBen. Auf eine Begehung und Erfassung im Gelande wurde in Abstimmung mit der
unteren Naturschutzbehdrde verzichtet. Stattdessen wird aufgrund der vorhandenen
Ausstattung von einem (potenziellen) Vorkommen am Westrand der Flache (Gestripp

entlang des Ballfangzauns) und in der Nordostecke der Flache ausgegangen.

Abb. 3: Potenzielle Zauneidechsen-Lebensrdume in den Randbereichen

Diese Flachen werden nicht verdndert (z. B. liberbaut oder versiegelt), sondern aus der
Planung ausgespart und im Bebauungsplan als ,Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" festgesetzt. Zusatzlich kénn-
ten in diesen Bereichen populationsstiitzende MaBnahmen umgesetzt werden, z. B.

Anlage kleiner Steinhaufen (Natursteine, Lesesteine).

Fir die lbrigen artenschutzrechtlich relevanten Tier- und Pflanzenarten lasst sich

feststellen:
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Aufgrund der Strukturausstattung der Eingriffsflache (fehlende Habitatstrukturen) sowie
der Lage am Ortsrand mit angrenzender Bebauung sind Vorkommen folgender

Tiergruppen nach Anhang IV a) der FFH-Richtlinie auszuschlieBen:

— Saugetiere (einschl. Fledermause)

Reptilien (auBer Zauneidechse, siehe oben)
— Amphibien

- Fische

— Libellen

- Kafer

— Tagfalter

— Nachtfalter

— Schnecken

— Muscheln

Bei allen Europdischen Vogelarten liegt das bayerische Verbreitungsgebiet entweder
nicht im Wirkraum oder der erforderliche Lebensraum fehlt im Wirkraum oder die
Wirkungsempfindlichkeit der Art ist projektspezifisch so gering, dass mit hinreichender
Sicherheit davon ausgegangen werden kann, dass keine artenschutzrechtlichen

Verbotstatbestdnde ausgeldst werden.

Im Untersuchungsgebiet sind keine Pflanzenarten nach Anhang IV b) der FFH-Richtlinie
vorhanden. Es werden durch das Vorhaben keine Verbotstatbestdande gemai3 § 44 Abs.
1 Nr. 4i. V. m. Abs. 5 BNatSchG ausgeldst.

Daher werden fir die genannten Tier- und Pflanzenarten durch das Vorhaben keine
Verbotstatbestdnde gemaB § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG ausgelést.

Umweltauswirkungen

Die dauerhafte Flacheninanspruchnahme und Uberbauung bzw. Versiegelung bewirkt
den Verlust einer Vegetationsfldche, die jedoch nur geringe Lebensraumfunktion hat
(Naturrasensportplatz). Potenzielle Zauneidechsen-Lebensrdume werden erhalten und
vor Veranderung geschitzt (Festsetzung als ,Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft"). Durch die geplanten
Gehdlzpflanzungen innerhalb und am Rand des Vorhabensbereichs wird neuer Lebens-

raum fiir Tiere geschaffen und die Fldche aufgewertet.
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2.4 Schutzgut Fldache
Bestand

2.5

2.6

Der Geltungsbereich wird als siedlungsnahe Griinflache (Naturrasensportplatz) regel-

maBig gemaht und fir Erholungs- und Freizeitzwecke genutzt.

Umweltauswirkungen

Durch die Umsetzung des Vorhabens (Campingplatz, Dorfladen) werden die Fléachen

weiterhin fur Erholungs- und Freizeitzwecke genutzt.

Schutzgut Boden

Bestand

Das Planungsgebiet gehért zum Naturraum ,Gauplatten im Maindreieck™. Die landwirt-
schaftlich hochwertigen Braunerden auf Ldss und die geringe Reliefenergie bedingen
die absolute Vorrangnutzung Ackerbau. Die Béden (podsolige Braunerden) besitzen eine
hohe Ertragsfdhigkeit. Die Bodenschatzungsiibersichtskarte weist fiir den Vorhabens-

bereich eine hohe Ertragsfahigkeit aus (Spanne Bodenschatzung: 61-75) aus.

Der Geltungsbereich befindet sich am Ortsrand und wurde in der Nachkriegszeit als
Sportplatz angelegt und somit Gberpragt. Er wird regelmaBig gemaht und besitzt nur
eine geringe Wertigkeit fiir Bodenfunktionen (Puffer- und Filterfunktion, Wasser-

speicherfunktion).

Umweltauswirkungen

Durch Versiegelung bzw. Uberbauung (Zufahrt, Dorfladen) kommt es kleinflichig zum
Verlust bzw. zur Beeintrachtigung von Bodenfunktionen. Es sind keine Geldnde-

modellierungen vorgesehen.

Schutzgut Wasser

Bestand

Der Geltungsbereich wird als Naturrasensportplatz intensiv genutzt (z. B. regelmaBige
Mahd).
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2.7

Grundwasser

Das Planungsgebiet gehort zum Grundwasserkorper ,Muschelkalk®.

Oberfldchengewdsser

Es sind keine Oberflachengewdsser im Geltungsbereich oder in der ndheren Umgebung

vorhanden.

Uberschwemmungsgebiet / Hochwasserschutz

Es sind keine Uberschwemmungsgebiete im Geltungsbereich oder in der niheren

Umgebung vorhanden.

Trinkwasserschutzgebiete

Es sind keine Trinkwasserschutzgebiete im Geltungsbereich oder in der ndheren

Umgebung vorhanden.

Umweltauswirkungen

Zur Schmutzwasserbeseitigung wird im Geltungsbereich eine Kleinklaranlage errichtet,
da die ortliche Kanalisation nicht bis an das Plangebiet flihrt. Die Versickerung des
gereinigten Abwassers, sowie des anfallenden Regenwassers erfolgt lber ein Regen-
riickhaltebecken mit Uberlauf in eine Versickerungsmulde mit bewachsenem Oberboden
auf dem Grundstick FISt.-Nr. 231.

Aufgrund der nur kleinflichigen Bodenversiegelung bzw. Uberbauung und der flichigen
Versickerung vor Ort sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser (Grundwasser-

neubildung) als gering zu bewerten.

Schutzgut Klima / Luft

Bestand

Das Untersuchungsgebiet ist dem trockenwarmen Bezirk ,Mainfranken™ zuzurechnen.
Mit jahrlichen Niederschlagen unter 600 mm zahlt der westliche Teil des Landkreises
Kitzingen zum frankischen Trockengebiet im Windschatten der Mittelgebirgsschwelle

von Rhon und Spessart. Die mittlere Jahrestemperatur betragt 8,5 °C.

Das Plangebiet ist ohne besondere Bedeutung fiir das Geldandeklima.
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2.8

2.9

Umweltauswirkungen

Aufgrund der nur kleinflichigen Bodenversiegelung bzw. Uberbauung sind keine Aus-

wirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

Bestand

Der Geltungsbereich wird als Naturrasensportplatz intensiv genutzt (z. B. regelmdBige
Mahd). Er liegt am &stlichen Ortsrand und damit im AuBenbereich des Stadtteils Neuses
am Berg. Nordlich des Geltungsbereichs liegt das Sportgelédnde mit Vereinsheim des FC
Neuses am Berg. Im Westen, Norden sowie im Osten sind auf den angrenzenden
Grundstiicken landwirtschaftlich genutzte Gebdude vorhanden. Im Siiden, direkt am

Plangebiet, liegt die Weide der Alpakaherde mit Stallung.

Umweltauswirkungen

Durch umfangreiche Gehélzpflanzungen (Baumen und Hecken mit standortheimischen
Arten) wird das Sondergebiet gegliedert und durchgriint und gleichzeitig landschaftlich

eingebunden. Das Landschaftsbild wird in diesem Bereich aufgewertet.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand

Im Geltungsbereich oder der ndaheren Umgebung sind keine Bodendenkmadler oder

Sachgiiter (z. B. Vorrang-/ Vorbehaltsflachen fiir Bodenschatze) bekannt.

Umweltauswirkungen

Es sind keine Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter zu er-

warten.
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3

4.1

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfithrung der Planung

Ohne Aufstellung des Bebauungsplans ware die Errichtung eines Dorfladens sowie die
Nutzung als Campingplatz nicht méglich. Die Flache wirde weiterhin als Sportplatz

genutzt.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum

Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen (Eingriffsregelung)

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung der §§ 13 ff. BNatSchG findet hinsichtlich
Vermeidung, Ausgleich und Ersatz in der Bauleitplanung keine Anwendung
(8§ 18 BNatSchG). Fiir die Bauleitplanung gelten § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 5 Abs. 2a,
§ 9 Abs. 1a und § 200a BauGB. Zur fachlich und rechtlich abgesicherten Anwendung
der Eingriffsregelung erfolgt die Bearbeitung nach dem Leitfaden ,Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung - Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" des Bayerischen

Bauministeriums (aktuelle Fassung, 2021).

MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Schutzqut Arten und Lebensrdume (einschl. artenschutzrechtlicher Vermeidungs-

maBnahmen

— Erhaltung von Flachen mit Lebensraumpotenzial fiir Zauneidechsen (keine Uber-

planung und Veranderung)

Schutzqgut Wasser

— Minimierung der Flachenversiegelung hinsichtlich Art (Schotterflachen anstelle
Asphalt) und Umfang (Befestigung der Zufahrt und Fahrspuren, nicht jedoch der

eigentlichen Stellflachen)

Schutzgut Boden

— Minimierung der Flachenversiegelung hinsichtlich Art (Schotterflachen anstelle
Asphalt) und Umfang (Befestigung der Zufahrt und Fahrspuren, nicht jedoch der

eigentlichen Stellflachen)
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4.2

Schutzqut Landschaftsbild

- Umfangreiche Gehélzpflanzungen innerhalb und am Rand des Geltungsbereichs

MaBnahmen zum Ausgleich (Eingriffsregelung)

Eingriffsermittlung / Bestandserfassung und -bewertung

Fir das Schutzgut Arten und Lebensraume werden die im Untersuchungsraum vorhan-
denen Flachen je nach ihren Merkmalen und Ausprdgungen den Biotop- und Nutzungs-
typen (BNT) der Biotopwertliste (Bayer. Kompensationsverordnung) zugeordnet. Beim
Geltungsbereich handelt es sich um einen Naturrasensportplatz mit geringem Versiege-
lungsgrad. Dieser Biotop-/ Nutzungstyp (BNT P32) hat gemaB Biotopwertliste eine

geringe naturschutzfachliche Bedeutung (2 Wertpunkte je m2).

Ermittlung der Eingriffsschwere

Die Schwere der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft wird aus dem MaB der
geplanten baulichen Nutzung abgeleitet. Hierzu dient die Grundfldchenzahl (GRZ), aus
der Beeintrachtigungsfaktoren abgeleitet werden, anhand derer die Schwere der Beein-
trachtigung der Biotop- und Nutzungstypen ermittelt werden. Bei Eingriffen in Biotop-
und Nutzungstypen mit einer geringen bis mittleren naturschutzfachlichen Bedeutung
(Grundwert 1 bis max. 10 Wertpunkte) entspricht der Beeintrdachtigungsfaktor der
Grundfldchenzahl (GRZ / hier: 0,8 bzw. 0,5).

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Der Ausgleichsbedarf in Wertpunkten (WP) wird ausgehend vom Ausgangszustand der

Uberplanten Flache ermittelt.

Im Regelfall wird laut Leitfaden davon ausgegangen, dass iber den rechnerisch
ermittelten Ausgleichsbedarf auch die Beeintrachtigungen der Funktionen der nicht
flaichenbezogen bewertbaren Merkmale und Auspragungen des Schutzguts Arten und
Lebensrdume sowie der Schutzgiiter biologische Vielfalt, Boden und Flache, Wasser,
Klima und Luft mit abgedeckt werden. Vom Regelfall ist hier auszugehen, da die
betroffene Flache keine besondere Bedeutung fiir die genannten Schutzgiiter hat und
keine vom Regelfall abweichende Umstande erkennbar sind (z. B. Béden mit sehr hoher
natirlicher Ertragsfunktion, Auenstandorte, Gebiete mit niedrigem Grundwasserflur-
abstand).
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Der Ausgleichsbedarf flir das Schutzgut Landschaftsbild wird verbal-argumentativ
ermittelt. Dieser Ausgleichsbedarf wird mit den fir das Schutzgut Arten und Lebens-
raume ergriffenen MaBnahmen abgedeckt (Gehdlzpflanzungen aus standortheimischen
Baum- und Straucharten, siehe unten: AusgleichsmaBnahmen), so dass keine zusatz-
lichen AusgleichsmaBnahmen zur Aufwertung des Landschaftsbilds einschlieBlich der

Durchgriinung des Sondergebiets erforderlich sind.

. Flache [ Bewertung Ausgleichs-
Bezeichnung m2) | wp) | %% bedarf (W)
bereits versiegelt
(nordlich angrenzender Wirtschaftsweg) 448 0 0
Flachen ohne Uberplanung 395 0 0
(z. B. potenzielle Zauneidechsenlebensraume)
SO I (Dorfladen):
P32 (Sport-/ Spiel-/ Erholungsanlagen mit geringem 2.904 2 08 4.646
Versiegelungsgrad, z. B. Naturrasensportplatz) ’ ! )
SO I (Camping):
P32 (Sport-/ Spiel-/ Erholungsanlagen mit geringem 2.085 2 05 2.085
Versiegelungsgrad, z. B. Naturrasensportplatz) ’ ! )
Summe 5.762 6.731
Planungsfaktor 0%
Summe Ausgleichsbedarf in Wertpunkten(WP) 6.731

AusgleichsmaBnahmen

Als AusgleichsmaBnahmen werden innerhalb des Sondergebiets Pflanzgebote (Baum-
pflanzungen und Hecken, standortheimische Arten) festgesetzt, die das Baugebiet
gliedern und landschaftlich einbinden und neue Lebensrdaume fiir Tiere und Pflanzen
bieten. Am dstlichen Rand des Grundstiicks ist die Pflanzung einer freiwachsenden drei-
reihigen Landschaftshecke aus standortheimischen Straucharten festgesetzt, die eine
Okologische Aufwertung fiir den Naturhaushalt bewirkt und gleichzeitig das Sonder-
gebiet in die Landschaft einbindet.

Pflanzung von hochstdmmigen Laubbdumen standortheimischer Arten

Innerhalb des Geltungsbereichs ist die Pflanzung von insgesamt 13 hochstammigen
Laubbaumen vorgesehen (Pflanzqualitdt: Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm). Auf-
grund der vorgesehenen Nutzung als Campingplatz sind Arten vorgesehen, die Probleme
mit Vogelkot soweit wie méglich vermeiden (z. B. Verzicht auf Eberesche oder Obst-
baume).
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Artenliste:
— Feld-Ahorn (Acer campestre)
— Spitz-Ahorn (Acer platanoides)

— Hainbuche (Carpinus betulus)

Pflanzung einer dreireihigen Strauchhecke aus standortheimischen Arten

Am Ostrand des Grundstiicks wird eine dreireihige freiwachsende Landschaftshecke
gepflanzt (Pflanzqualitdt: verpflanzter Strauch, 50-80 cm). Der Abstand zwischen und
in den Reihen sollte ca. 1-1,5 m betragen.

Artenliste:

— Hartriegel (Cornus sanguinea)

— Kornelkirsche (Cornus mas)

— Haselnuss (Corylus avellana)

— WeiBdorn (Crataegus monogyna)

— Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
— Liguster (Ligustrum vulgare)

— Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
— Schlehe (Prunus spinosa)

— Hunds-Rose (Rosa canina)

- Sal-Weide (Salix caprea)

— Holunder (Sambucus nigra)

Artenschutzrechtlich veranlasste AusgleichsmaBnahme sind nicht notwendig, da mit den
festgesetzten VermeidungsmaBnahmen das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbots-

tatbestdnde vermieden wird.

Ausgleichsumfang

Bei der Ermittlung des Ausgleichsumfangs ist der Vergleich des Ausgangszustands mit
dem Prognosezustand (25 Jahre Entwicklungszeit nach Durchfiihrung der Ausgleichs-
maBnahme) maBgebend. Wegen der langen Entwicklungszeit von Uber 25 Jahren bis
zum Erreichen des Zielbiotops B312 bei Baumpflanzungen erfolgt ein Abschlag vom
Biotopwert, der erst mit Erreichung des Endzustands des Zielbiotops anzunehmen ist
(sh. Tabelle, B312 — Einzelbaumpflanzung: 8 statt 9 Wertpunkte).

Die ,Arbeitshilfe fiir einfache Bauvorhaben im AuBenbereich®™ des Bayer. Landesamtes

fir Umwelt ist hier zwar nicht anzuwenden, da die Eingriffsregelung nach Baurecht
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erfolgt. Die Arbeitshilfe bietet aber Orientierung bei der Berechnung des Ausgleichs-

umfangs. Demnach wird fiir die Pflanzung von Streuobstbaumen eine Flache von jeweils

60 m2 angesetzt. Im vorliegenden Fall werden Laubbdume verwendet, die eine wesent-

lich gréBere Krone entwickeln. Deshalb wird hier eine Flache von 90 m2 je gepflanztem

Baum angesetzt.

Ausgangszustand Prognosezustand AusaleichsmaBnahme
nach der BNT-Liste nach der BNT-Liste 9
o
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P32 [Naturrasen- 2 |B112 |[Mesophile Hecken 10 100 8 800
sportplatz B312 |Einzelbaumpflanzung 8 |1.170 6 7.020
(1St.= 90m2/ 13 St.)
Summe Ausgleichsfumfang in Wertpunkten 7.820
Bilanzierung
Summe Ausgleichsumfang 7.820 WP
Summe Ausgleichsbedarf 6.731 WP
Uberschuss 1.089 WP

Die oben dargestellte Ermittlung des Ausgleichsbedarf ergibt 6.731 Wertpunkte. Durch

die festgesetzten AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereichs werden 7.820

Wertpunkte generiert, sodass der Eingriff qualitativ und quantitativ ausgeglichen ist und

ein Uberschuss an 1.089 Wertpunkten entsteht, der fiir andere Bauleitplanverfahren der

Stadt Dettelbach verwendet werden kann.

5 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Das Planungsgebiet war bisher im Flachennutzungsplan der Stadt Dettelbach als Sport-

flache dargestellt. Im Vorfeld wurde die Umsetzung des Vorhabens auf einem Grund-

stiick westlich des Dettelbacher Kleidersees gepriift. Die dortige Umsetzung wurde aus

folgenden Griinden nicht weiterverfolgt:
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— Lage im Uberschwemmungsgebiet des Mains

— Individuenreiche Zauneidechsenpopulation mit entsprechenden artenschutzrecht-

lichen Konflikten

— Immissionen aus StaatsstraBe St 2450

6 Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf

Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Die Erstellung des Umweltberichts erfolgte nach dem ,Leitfaden zur Umweltprifung in

der Bauleitplanung" (erganzte Fassung, 2. Auflage, Bayerisches Umweltministerium).

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal-argumentativ.

Fir die artenschutzrechtlichen Belange erfolgte eine Potenzialabschatzung unter

Auswertung verfligbarer Daten.

Die Anwendung der Eingriffsregelung erfolgt auf Grundlage des Bayer. Leitfadens zur

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (Bayerisches Bauministerium, aktuelle Fassung

von 2021).

Die Bewertung der Schutzgiiter erfolgte im Einzelnen auf folgenden Grundlagen:

Schutzgut

Grundlage (Art der umweltbezogenen Informationen)

Mensch

Ortliche Erhebungen
Flachennutzungsplan
Regionalplan Region Wirzburg (2)

Tiere und Pflanzen

Artenschutzkartierung (ASK, Bayer. Landesamt fiir Umwelt)
Ortliche Erhebungen der Biotop- und Nutzungstypen
Luftbildauswertung

Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern, Landkreisband
Kitzingen (Bayer. Landesamt fir Umwelt)

Fachinformationssystem Naturschutz ,FIS-Natur® (Bayer.
Landesamt fir Umwelt)

Biotopkartierung (Bayer. Landesamt fir Umwelt)

Boden — Ortliche Erhebungen
— Umweltatlas Bayern (Bayer. Landesamt fiir Umwelt)
Wasser — Informationsdienst Uberschwemmungsgefihrdete Gebiete

(Bayer. Landesamt fir Umwelt)
Topographische Karte TK 25

Klima und Luft

Ortliche Erhebungen
Klimaatlas Bayern (Bayer. Landesamt fir Umwelt)
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Landschaft —  Ortliche Erhebungen
— Flachennutzungsplan Stadt Dettelbach
— Regionalplan Region Wiirzburg (2)

Kultur- und — Bayerischer Denkmal-Atlas ,BayernViewer Denkmal® (Bayer.
Sachgiiter Landesamt fiir Denkmalpflege)
7 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Es sind keine MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen vorgesehen oder

notwendig.

8 Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans und der Anderung des Flachen-
nutzungsplans der Stadt Dettelbach im Parallelverfahren sollen im Stadtteil Neuses am
Berg die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ausweisung von Sondergebieten
mit der Zweckbestimmung ,Campingplatz® und ,Dorfladen mit Gastronomie®™ geschaffen
werden (Sondergebiet nach § 11 BauNVO). Das Grundstiick hat eine Flédche von ca. 0,56

ha und befindet sich im AuBenbereich.

Die nachstehende Tabelle fasst die mit der spateren Umsetzung des Bebauungsplans
verbundenen Umweltauswirkungen als Ergebnis des Umweltberichtes zusammen. Es
sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter zu

erwarten.

Die dargestellte Ermittlung des Ausgleichsbedarf ergibt 6.731 Wertpunkte. Durch die
festgesetzten AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereichs werden 7.820
Wertpunkte generiert, sodass der Eingriff qualitativ und quantitativ ausgeglichen ist und
ein Uberschuss an 1.089 Wertpunkten entsteht, der fiir andere Bauleitplanverfahren der

Stadt Dettelbach verwendet werden kann.
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Schutzgut Auswirkungen
Mensch gering
Tiere und Pflanzen gering
Boden gering
Wasser gering
Klima/Luft keine
Landschaft gering
Kultur- und Sachgiiter keine

9 Literatur / Quellen

— Bayerisches Landesamt fiir Umwelt: Biotopkartierung
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mit Natur und Landschaft. Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Ein Leitfaden

(2021)

— Bayerisches Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen: Arten-

und Biotopschutzprogramm (ABSP), Landkreis Kitzingen

— Planungsverband Region (2) Wiirzburg: Regionalplan

— Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), das
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gedndert worden ist

Internet-Recherchen
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- Bayerisches Landesamt fiir Umwelt: Informationsdienst Uberschwemmungs-
gefahrdete Gebiete

— Bayerisches Landesamt fiir Umwelt: UmweltAtlas

— Bayerisches Staatsministerium fiir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie:

BayernAtlas
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