03044 Cottbus, Saspower Hauptstrafe 33, Wohnanlage ,Am Saspower Flie3*
08.07.2021

Baubeschreibung Wohnanlage ,,Am Saspower FlieB*

1. Allgemeines

Die vorliegende Baubeschreibung beschreibt die Wohnanlage in seiner Standard-
ausstattung, die im Zusammenhang zum jeweiligen Wohnungstyp zu betrachten ist.

Das Mehrfamilienhaus in der Form eines ,4-Seiten-Hofes" besteht aus 17 Wohneinheiten
(WE) und bildet eine Eigentumswohnanlage nach dem Wohnungseigentumsgesetz. Es
wird an dieser Stelle eindeutig darauf hingewiesen, dass es sich nicht um Einzelhduser
handelt.

Beschrieben werden in gleichem MaBe Teile des Gemeinschafts- sowie des
Sondereigentums. Die hier beschriebene Standardausstattung entspricht der einer
Wohnung und ist gleichbedeutend fUr die Standardausstattung aller Wohnungen.

Das Objekt wird nach den zum Zeitpunkt der Bauantragstellung erlassenen Gesetzen sowie
den anerkannten Regeln der Technik in Anlehnung an die gultigen Vorschriften der DIN
(Deutsche Industrienorm) errichtet. Die Wé&rmeschutzmaBnahmen werden gemdaB des
GebdudeEnergieGesetz 2020 (GEG) ausgefihrt.

Die Wohnungstrennwdnde werden als einschalige Trennwdnde hergestellt. Die
SchallschutzmaBnahmen entsprechen DIN 4109. Ein hdherer Schallschutz ist nicht
vereinbart. Der Verkdufer ist berechtigt, von der vereinbarten Baubeschreibung
abzuweichen, wenn dies durch nachtrdgliche behordliche Auflagen oder Anordnungen
gefordert wird oder wenn sich eine Notwendigkeit aus technischen Grinden ergibt. Das
kann beispielsweise der Fall seien, wenn beschriebene Baustoffe und/oder Produkte nicht
mehr erhdltlich sind, die beschriebene Bauweise den anerkannten Regeln der Technik
widerspricht, Anforderungen der Statik bzw. Sicherheit zu erfUllen sind oder die Zustimmung
der Behdérde bzw. Medientrdger zur Verlegung von Medien im &ffentlichen Raum
verweigert wird usw. Die dadurch bedingten Anderungen des Sonder- und/oder
Gemeinschaftseigentums durfen fUr den K&ufer nicht unzumutbar sein und insbesondere
den Wert und den Gebrauch des Kaufgegenstandes nicht unzumutbar herabsetzen.

2. Planung, Statik, Bauantragstellung

Planung, Statik, Energiepass und Bauantragstellung werden von der Verkauferin erstellt und
sind im Kaufpreis enthalten. Die Grundrisszeichnungen in der Standardausstattung werden
dieser Baubeschreibung zu Grunde gelegt, ausgenommen sind abgebildete Einrichtungs-
gegenstdnde. Die Baubeschreibung geht den PlGnen voraus.

3. Bauleitung und Objektiberwachung

Die verantwortliche Bauleitung liegt bei der Verkduferin und einem von ihr eingesetzten
fachlichen Bauleiter, der die AusfUhrung der Arbeiten kontrolliert und koordiniert.

4. Einmessung

Die Einordnung des Gebdudes bezuglich der Lage und Héhen erfolgt nach den Angaben
und Vorschriffen der Baugenehmigung und/oder des zustandigen Bauamtes.

5. Baugrunduntersuchung
Baugrunduntersuchungen erfolgen durch die Verkauferin.
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6. Abbruch/Erdarbeiten

Die auf dem GrundstGck vorhandenen Gebdude(reste) wurden abgebrochen und
fachgerecht entsorgt. Im Bereich des zu errichtenden Gebdudes wird der Oberboden
abgeschoben und seitlich fUr die spatere Verwendung auf dem Grundstick gelagert.
Dann erfolgt der Baugrubenaushub bis zur erforderlichen Grindungstiefe. Nach
Fertigstellung der Gebdude werden die Baugruben verfUllt. Eventuelle Restmassen werden
abgefahren.

7. Fundament- und Betonarbeiten

Der Einbau der Fundamente/Frostschirze und der Bodenplatte (mit Bewehrungsmatten
und Potentialausgleichserdung) erfolgen in Beton. Die Dimensionierung und AusfUhrung
erfolgen gemdas statischen Berechnungen.

8. Ver- und Entsorgungsanschlisse

Die vollstandige Herstellung der HausanschlUsse fUr Trink-, Schmutz- und Regenwasser,
Elektroenergie, Telefon / Internet, Warmeversorgung und Fernsehen sind im Kaufpreis
enthalten.

Enthalten sind die Anbindung an die &ffentlichen Versorgungsnetze und das Errichten der
vorgeschriebenen Revisionsschéchte. Im Kaufpreis sind etwaige zu zahlende
Baukostenzuschisse und Hausanschlusskosten auf der Grundlage der derzeit geltenden
Safzungen der Versorgungstrdger enthalten. Das Setzen der Hauptzdhler/Mess-
einrichtungen erfolgt durch die Versorgungstrager bzw. den beauftragten Messdienst auf
deren Kosten. Hauptzdhler/Messeinrichtungen verbleiben in deren Eigentum.

9. Wandaufbau

Die AuBenwdnde sind nach den Erfordernissen der Statik sowie des Wdarmeschutzes
bemessen und werden mit Kalksandsteinen gemauvuert, alternative Rohbausysteme sind
maoglich. Die AuBenwdnde erhalten ein W&rmed&mmverbundsystem aus PS-Hartschaum.
Notwendige Brandschutzstreifen aus mineralischem Dammstoff werden bei Bedarf
eingearbeitet. Der AuBenputz — passend zur Umgebungsbebauung und/oder in Abstim-
mung mit dem zustdndigen Bauamt - erfolgt als durchgefdrbter Putz. Alternative und
gleichwertige AusfUhrungen sind nach Festlegung des Verk&ufers moglich.

Die tragenden Innenwdnde werden nach statischen Erfordernissen massiv errichtet. Die
restlichen Innenwdnde der Wohnungen werden als Leichtbauwdnde (verzinkte Metall-
Standerwerk-Konstruktion mit 40 mm D&mmung und beidseitig doppelt beplankten
Gipskartonplaften 12,5 mm) hergestellt. FUr die Nassbereiche werden gegen Feuchtigkeit
behandelte Gipskartonplatten (grin) eingebaut. Steig- und Fallleitungen fUr die Haus-
technik werden Uber Installationstrennwdnde, Installationsvorwénde und Installations-
schdchte und Uber die Decken des Erdgeschosses gefuhrt. Alle Wandoberfladchen der
Innenwdnde sind tapezierfertig fur das Aufbringen von Raufasertapete mittlerer Struktur.
Etwaige notwendige Spachtelarbeiten sind dem Gewerk Maler zugeordnet. Die lichte
Raumhdéhe ab Oberkante FertigfuBboden befrdgt im Erd- und im Obergeschoss
mindestens 2,50 m. Abweichungen von dieser Raumhoéhe kénnen in den B&dern vorliegen,
da ggf. abgehangene Decken zum Einsatz kommen kénnen.

10. Decken

Die Geschossdecken werden als Fertfigteil-Stahlbetondecken oder Filigrandecken gemdaB
geprUfter Statik eingebaut. Entstehende Deckenfugen werden geschlossen. Alle
Deckenunterseiten sind tapezierfertig fur das Aufbringen von Raufasertapete mittlerer
Struktur. Etwaige notwendige Spachtelarbeiten sind dem Gewerk Maler zugeordnet.
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11. Dachkonstruktion/Dachhaut

Den oberen Abschluss des Gebdudes bildet ein Satteldach. Der Dachstuhl wird aus einer
Holzkonstruktion gefertigt. Das Dach ist wdrmeged&mmt. Die DGmmung entspricht den
Berechnungen bzw. Anforderungen der GEG 2020. Die Dachhaut besteht aus Dachsteinen
bzw. Dachziegeln in der Farbe anthrazit.

Die Erker werden mit einem wdrmegeddmmten (gemdaB GEG) Flachdach ausgestattet.
Die Dachhaut besteht aus einer Bitumendachbahn.

12. Klempnerleistung

Die Dachentwdasserung und die Entwdasserung der Balkone und der Loggien erfolgt Uber
innenliegende oder auBenliegende Rinnen und Fallrohre.

13. FuBboden

Alle Rdume in den Wohngeschossen erhalten einen schwimmenden Zementestrich auf
Dadmmung. Die Bdden im Bad werden orthogonal (rechtwinklig) gefliest. Der Materialpreis
betré&gt brutto 30,00 €/m?2. In allen anderen Zimmern sowie Fluren wird Vinylboden verlegt.
Der Materialpreis betréagt brutto 25,00 €/m2. Auf gesonderten Wunsch des Kaufers kann
gegen Mehr- oder Minderpreis fir den Kaufer auch ein anderer Bodenbelag verlegt
werden. Die Auswahl des jeweiligen Bodenbelages erfolgt bei der entsprechenden
Bemusterung.

Mehr- oder Minderpreise bei der Fliesen- oder Vinylbodenauswahl bzw. die Auswahl eines
anderen Bodenbelages sowie unterschiedliche, vom Standard abweichende,
Verlegearten werden gesondert be- und verrechnet.

Die FuBbdden der gemeinschaftlichen Hauseingnge sowie der Flur- und Treppen-
bereiche werden inklusive Fliesensockel gefliest. Die Garagen in den Gebduden und die
gemeinschaftlichen Abstellrdume erhalten einen geglatteten BetonfuBboden mit
FuBbodenanstrich.

Hinweis: Alle elastisch hergestellten Fugen (z. B. Silikonfugen) sind Wartungsfugen und
somit nicht Bestandteil der Gewdhrleistung.

14. Wand- und Deckenbelage
14.1 Wandfliesen

Die Wande des Bades werden in den Spritzwasserbereichen (Waschbecken, WC,
Badewanne) in einer Hohe von 1,20 m Uber Oberkannte FertigfuBboden gefliest. Im
Duschbereich werden die Wande tUrhoch orthogonal gefliest. Die Badewanne wird
ebenfalls auBenseitig auf dem Wannentrdger gefliest. Die Dusche wird bodengleich
gefliest. Der Materialpreis betragt brutto 30,00 €/m2. Die jeweilige Auswahl der Fliese erfolgt
bei der Bemusterung.

Mehr- oder Minderpreise bei der Fliesenauswahl sowie Fliesenbordiren und —dekore und
unterschiedliche vom Standard abweichende Verlegearten werden dem Kdaufer im
Rahmen der Bemusterung gesondert be- und verrechnet.

Hinweis: Alle elastisch hergestellten Fugen (z. B. Silikonfugen) sind Wartungsfugen und
somit nicht Bestandteil der Gewdhrleistung.

14.2 Maler- und Tapezierarbeiten

Alle nicht gefliesten Wande und Decken der Wohnungen werden mit Raufasertapete
mittlerer Strukfur tapeziert und mit einem weiBen, wischfesten Dispersionsfarbanstrich
gestrichen. Abweichungen vom Standard (z. B. Vlies-Tapeten oder die Vollverspachtelung
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mit Anstrich) sind auf gesonderten Wunsch des Kaufers gegen Mehrpreis fur den Kaufer
moglich. Die Wande der gemeinschaftlichen Flure und der Treppenhduser erhalten eine
farbige Beschichtung, der Hausanschlussraum einen weiBen Dispersionsfarbanstrich. Die
Decken der gemeinschaftlichen Flidchen werden mit einem weien Dispersionsfarbanstrich
gestrichen.

15. Innentreppen
15.1 Innentreppen in den Wohnungen

Als Zugang zum Obergeschoss wird eine Betontreppe eingebaut. Es werden einseitige
Handldufe in erforderlicher Hohe angebracht. Die Treppen werden im Standard inklusive
Fliesensockel gefliest. Mehr- oder Minderpreise bei der Fliesenauswahl bzw. die Auswahl
eines anderen Stufenbelages sowie unterschiedliche, vom Standard abweichende,
Verlegearten werden gesondert be- und verrechnet.

Hinweis: Alle elastisch hergestellten Fugen (z.B. Silikonfugen) sind Wartungsfugen und
somit nicht Bestandteil der Gewdhrleistung.

Der Zugang zu den Spitzbdden erfolgt Uber eine einklappbare Bodeneinschubtreppe.

Die Wohnungen 13, 16 und 17 erhalten fUr das Dachgeschoss eine Wendelireppe. Diese
R&ume sind keine Aufenthalts- bzw. Wohnrdume, sondern dienen lediglich der Nutzung als
Abstellflachen.

15.2 Innentreppen in den gemeinschaftlichen Hauseingdngen

Als Zugang zu den Wohnungen in den Obergeschossen werden Betontreppen eingebaut.
Es werden Geldnder mit Handlauf montiert. Die Treppen erhalten im Standard einen
Fliesenbelag inklusive Fliesensockel.

Hinweis: Alle elastisch hergestellten Fugen (z.B. Silikonfugen) sind Wartungsfugen und
somit nicht Bestandteil der Gewdhrleistung.

16. Fenster und Fensterbdnke
16.1 Fensterelemente in den Wandebenen
Die AusfGhrung der Fenster- und FenstertUrelemente erfolgt in Kunststoff mit einer 2-fach-
Dichtung und 3-fach Isolierverglasung mit Dreh- bzw. Dreh-Kipp-Beschlag und teilweiser
Festverglasung. Die Fenster erhalten elekirische Rollldden. Ausgenommen sind die
Fensterelemente in folgenden Rdumen:
-  EG:
WC mit Dusche inden WE's 1,2,3,5,6,7,9,10, 11,
alle Garagen, HA-Raum, Fahrradabstellraum

Fenster, welche als zweiter Reftungsweg ausgebildet werden, erhalten zusatzlich eine
Handkurbel zum manuellen Bedienen der Rolliédden.

Die innen- und auBenliegenden Fensterbdnke bestehen aus Naturstein. Ausgenommen
hiervon sind die Innenfensterbdnke im Bad, welche gefliest werden. Alle Fensterbeschldge
(Griffoliven) bestehen aus Metall, Farbe wei. Vom Standard abweichende Beschlége
kdnnen auf gesonderten Wunsch des Kaufers gegen Mehrpreis fur den Kaufer gewdanhlt
werden. Bodentiefe Fensterelemente im OG besitzen bei Erfordernis eine untere
Festverglasung als Absturzsicherung (VSG bzw. ESG) nach erforderlicher Hohe.
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16.2 Dachflachenfenster und Lichtbdnder Fassade in Dach- und Drempelebene
Die Dachflachenfenster und Lichtbdnder in den Obergeschossen erhalten keine Rollldden,
kénnen aber auf gesonderten Wunsch gegen Aufpreis fur den Ké&ufer gewdahlt werden.

17. Hauseingangstiren, Wohnungseingangstiren, Innentiren, Briefkdsten

Die gemeinschaftichen Haustiren der Etagenwohnungen werden in Kunststoff
ausgefUhrtund mit einem Profilzylinderschloss, elektrischem Turéffner und DrUckergarnitur
ausgestattet. Das TUrelement besteht aus einem Gehfligel und einem festen Seitenteil mit
GlasfUllung.

Die Wohnungseingangstiren der Wohnungen 1, 2, 3, 5, 6, 7, 9, 10 und 11 werden aus
Kunststoff in der Widerstandsklasse RC2 ausgefuhrt und mit einem Profilzylinderschloss und
DrUckergarnitur ausgestattet. Das TUrelement besteht aus einem Gehfligel und einem
festen Seitenteil mit Glasfullung.

Die Wohnungseingangstiren der Etagenwohnungen werden als einbruchshemmende
VollspantUren in der Widerstandsklasse RC2, der Klimaklasse 3 und Schallschutzklasse 2 mit
einem Profilzylinderschloss mit 3 SchlUsseln und Dreifach-Verriegelung sowie DrUcker-
garnitur ausgestattet.

Alle Wohnungsinnentiren werden als weiBe Rdhrenspantiren, CPL-beschichtet, mit
Offnungsbreiten entsprechend der Planung eingebaut. Die Tirbeschldge (Kurzschild oder
Rosette) und die DrUckergarnituren bestehen aus Metall. Es stehen bei rechtzeitigem
Wunsch des Kdaufers mehrere Farbgebungen und Oberfldchenmuster fur TUrblatt und
Zarge im Standard zur Auswahl. Abweichungen von der AusfUhrung (z. B. Glaseinsatz)
sowie andere Beschldge und Garnituren kdnnen auf gesonderten Wunsch des Kaufers
gegen Mehrpreis fUr den Kaufer gewdhlt werden.

Hinweis: Fenster und Turen sind Gebrauchsgegenstdnde. Zur Erhaltung von Nutzungs-
sicherheit und Gebrauchstauglichkeit ist - beginnend bereits w&hrend der
Gewdhrleistungszeit - eine regelmdaBige Kontrolle, Pflege, Wartung und
Instandhaltung erforderlich. Diese Aufgaben sind nicht Bestandteil der
vertraglichen Leistung. Der Wohneigentimer hat die Mdo&glichkeit zum
Abschluss eines Wartungsverfrages mit dem Montagebetrieb der Fenster und
Tdren. Dieser erfolgt auf eigene Kosten.

Die Briefkastenanlage besteht aus Briefk&sten im Format A4.

18. Heizung

Das Gebdude wird von einem Nahwdrmenetz und einer zentralen Fernw&rmeheizstation
versorgt. Die Heizstation wird von einem Wdarmelieferanten in dem dafir vorgesehenen
und im Aufteilungsplan bezeichneten Heizraum/Hausanschlussraum im Vorderhaus an der
StraBe errichtet und betrieben. Der Heizraum wird zu diesem Zweck dem Wdarmelieferanten
kostenlos zur Nutzung Uberlassen. Das Nahwdéarmenetz ist durch Eigentumsmarken von dem
im Gemeinschaftseigentum stehenden Verteilungsnetz abgegrenzt. Der Warmelieferant
stellt den Eigentimern die am Ubergabepunkt gelieferte Warmemenge in Rechnung.

Die WdrmeUbergabe an die Wohnrédume wird mit einer Warmwasser-FuBbodenheizung
redlisiert. In den Wohnrdumen ist die Temperatur Uber je einen Raumtemperaturflhler
(Thermostat) regulierbar. Der Verbrauch wird Uber Warmemengenzdhler ermittelt. Das
Setzen der Messeinrichtungen erfolgt durch die Versorgungstrager bzw. den beauftragten
Messdienst auf deren Kosten. Messeinrichtungen verbleiben in deren Eigentum. Die
Abstellrdume / Hausanschlussrtume und die gemeinschaftlichen Treppenhduser sind
unbeheizt. Die Bader erhalten elekirische Handtuchheizkdrper.
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19. Sanitar

Die Einspeisung aller erforderlichen Medien sowie die Enfsorgung von Schmutzwasser
erfolgt unterhalb der Bodenplatte des Erdgeschosses. Alle Fall- und Steigestrange bzw. die
gesamte Haustechnik werden in den Wohnrdumen in Installationswdnden verlegt. Von
dort aus erfolgen die horizontalen Verteilungen bzw. die DirektanschlUsse der Sanitér-
objekte. Der Einbau aller Rohrleitungen erfolgt nach der DIN. Im Standard werden an den
Waschbecken verchromte Einhebelmischbatterien montiert. In der Dusche wird eine
Thermostatmischbatterie mit Brause und Halterung und an der Badewanne eine
WanneneinfUllgarnitur mit Brause und Halterung eingebaut. Die Armaturen werden aus der
Serie GROHE ,,Grohtherm 800" (Dusche+Wanne), GROHE ,,Eurosmart* oder gleichwertfige
Produkte angeboten. Abweichend vom Standard kdnnen auf gesonderten Wunsch des
Kaufers gegen Mehrpreis fur den Kaufer andere Armaturen bei der Bemusterung gewdanhlt
werden. Die Warmwasserversorgung an den Entnahmestellen, wie der Dusche, der
Badewanne, des Waschbeckensim Bad und der Anschlussmoglichkeit einer SpUle (Kiche)
wird durch einen im zentralen Hausanschlussraum befindlichen Warmwasserspeicher und
mit den eingebauten Zirkulationspumpen fUr jede Wohneinheit, sowie der Zirkulations- und
Stichleitung in den Wohnungen gewdhrleistet. Weiterhin ist je ein Kaltwasseranschluss fur
die Waschmaschine, fur die GeschirrspUlmaschine und die Toilette vorgesehen. Der
Wasserverbrauch jeder einzelnen Wohnung wird separat durch Wasseruhren erfasst. Das
Setzen der Messeinrichtungen erfolgt durch die Versorgungstréger bzw. den beauftragten
Messdienst auf deren Kosten. Messeinrichtungen verbleiben in deren Eigentum.

Im Bad wird eine Einbauwanne in Acryl, 170 cm x 75 cm und/oder fUr die bodengleiche,
schwellenlose Dusche eine verglaste Dusch-Abtrennung, Hohe ca. 2,00 m, eingebaut.
Weiterhin werden im Bad ein Waschbecken und ein wandhdngendes Toilettenbecken
(TiefspUler, spUlrandlos) mit Kunststoffsitz und -deckel, mit Absenkautomatik und Einbau-
Spulkasten mit DrUckerplatte eingebaut. Abweichend vom Standard kdnnen auf
gesonderten Wunsch des Kaufers gegen Mehr- oder Minderpreis fUr den Kdufer andere
sanitére Objekte bei der Bemusterung gewdhlt werden.

20. Abluftanlage

Die HauswirtschaftsrGume sowie die innenliegenden Bd&der erhalten eine automatisch
gesteverte Abluftanlage. Falls erforderlich, erhalten die TUren dieser RGume Nachstrém-
offnungen in Form eines Unterschnitts im TGrblatt.

21. Elektroinstallation

Die Montage des Hausanschlusses fur Elektroenergie einschlieBlich des Sicherungskastens
erfolgt nach Vorgabe der Versorgungsunternehmen. Die Ausstattung der Wohnungen
erfolgt nach Bestimmungen der DIN. Die Versorgungsvertrage fur Strom, Fernsehempfang
und Telefon sind durch den K&ufer selbst abzuschlieBen.
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Wohnzimmer:

je Zimmer:

KUche:

Bad:

Wohnungsflur:

Hauswirtschafts-

raum:

Wohnungseingang:

Balkon/Loggia:
Treppenhaus:
Abstellraum:
(wenn vorhanden)
Einzel-Garage:

4-er-Garage:

Fahrradabstellraum:

08.07.2021

2 Deckenausldsse mit Wechselschalter

8 Steckdosen

2 Fernsehdosen

2 Netzwerkdosen

Rollladenantriebe

1 Deckenauslass mit Schalter

6 Steckdosen

1 Fernsehdose

1 Netzwerkdose

Rollladenantriebe (wenn Rollladen am Fenster)

2 Deckenausldsse mit Schalter und 1 Wandauslass mit Schalter
6 Steckdosen (Arbeitsplatte)

1 Steckdose (GeschirrspuUler)

1 Steckdose (Dunstabzug)

1 Herdanschluss (Starkstrom)

1 Steckdose (KUhlschrank)

1 Steckdose

1 Netzwerkdose

Rollladenantriebe

1 Deckenauslass mit Schalter und 1 Wandauslass mit Schalter
1 Doppelsteckdose am Waschtisch

1 Doppelsteckdose

1 Steckdose fUr den Anschluss eines elekirischen Handfuchtrockners
1 elektrischer Handtuchtrockner

Rollladenantriebe (wenn Rollladen am Fenster)

1 Deckenauslass mit Wechselschalter

2 Steckdosen

1 Telefonanschluss

1 Deckenauslass mit Schalter

1 Doppelsteckdose (Waschmaschine + Trockner)

1 Deckenauslass (Spot mit Bewegungsmelder) mit Schalter innen
1 Klingeltaster (auBen)

1 TUrsprechanlage (innen)

1 Wandauslass auBen mit AuBenleuchte und 1 Konftrollschalter innen
1 AuBendoppelsteckdose P44

Beleuchtung Uber Leuchten mit Bewegungsmelder

1 Wandauslass mit Schalter

1 Steckdose

1 Deckenauslass mit Schalter fUr Langfeldleuchte

1 innenliegender Taster fUr das Tor

2 Steckdosen

2 Deckenauslasse fUr Langfeldleuchten

2 innenliegende Doppeltaster fUr die Tore

2 Deckenauslésse fUr Langfeldleuchten mit 2 Ausschaltungen

5 AnschlUsse (E-Bike) - erweiterbar
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GuBere Gemein-

schaftswege: zentrale Beleuchtung Uber Ddmmerungsschalter,
Strompoller mit AuBensteckdosen
AuBenbereich: zentrale Briefkastenanlage

zentrale Klingelanlage mit Sprechanlage
2 flugliges elektrisches Einfahrtstor mit TOr

Die Elektro- und Kommunikationsanlage kann auf Wunsch des K&ufers gegen Mehrpreis fir
den Kdaufer erweitert werden. Standardfarbe fUr Schalter/Steckdosen des Schalter-
programms ist die Farbe weil3 nach vorliegendem Muster. Weitere Farben und Formen sind
auf gesonderten Wunsch des Kaufers gegen Mehrpreis moglich.

22. Balkone/Loggien

Die Wohnung 13 erhdlt eine Loggia. Die Wohnungen 14, 15, 16 und 17 erhalten einen
Balkon. Der Bodenbelag besteht aus grauem Betonwerkstein. Alternative Beldge sind auf
gesonderten Wunsch des Kdaufers gegen Mehrpreis fur den Kdaufer moglich. Die
Entscheidung hierfUr trdgt der Verkdufer. Die Balkone und Loggien erhalten ein
Bristungsgeldnder in erforderlicher Hohe. Das Geldnder wird als verzinkte Stahlkonstruktion
mit satinierter GlasfUllung ausgefUhrt.

23. AuB3entreppen

Die WE 14 und 15 erhalten jeweils einen Balkon mit Anschluss einer AuBentreppe zur
ErschlieBung des ihnen zugeordneten Gartenanteils.

Die AuBentreppen und Podeste werden aus Betonfertigteilen montiert. Die Treppe erhdalt
eine vorgestellte Wandscheibe aus Beton. Es wird auf einer Seite ein Handlauf in
erforderlicher Hohe angebracht.

Die Balkone erhalten ein Geldnder aus verzinkter Stahlkonstruktion mit satinierter
Glasfullung.

24. AuBenanlagen

Die Gestaltung und Anordnung der MUllbehdlterfl&dchen erfolgt gemdaB der AuBenplanung
und des Verwalters oder nach Auflage der Behdrde/Entsorgers. Die MUllbehdlter sind
durch die Kaufer bei dem offentlichen Entsorgungstréger zu bestellen. Die Zuwegungen
(Gehwege) werden aus Pflaster hergestellt. Alle genannten FlGdchen werden in
Rasenborde eingefasst. Die gemeinschaftliche Zufahrt zum Innenhof und den
innenliegenden Garagen wird aus Pflaster hergestellt. Alternative Baustoffe sind aus
wichtigem Grunde mdglich. Die Entscheidung obliegt dem Verkd&ufer.

Die Wohnanlage wird teilweise mit einem Doppelstabmattenzaun eingefriedet. Die Zufahrt
zum Innenhof erhdlt ein doppelfligliges elekirisch bedienbares Einfahrtstor und eine
einfliglige EingangstUr fUr FuBg&nger. Diese EingangstUr ist mit der zentralen Ruf- und
Klingelanlage verbunden.

Alle Garten einschlieBlich der Gemeinschaftsfldchen erhalten einen Mutterbodenauftrag
mit einer Rasenansaat. Weiterhin werden alle Einzelgarten durch Heckenpflanzungen von
einander abgegrenzt. Die Terrassen der Wohnungen werden gepflastert oder erhalten
entsprechend der AuBenanlagenplanung einen Plattenbelag.

Der gemeinschaftliche Spielplatz erhdlt einen Spielsandbereich in der geforderten GroBe,
Spielgeréate und Sitzbdnke.
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Auf der gemeinschaftlichen Fldche wurde ein Brutschwalbenbrutersatz errichtet. Die
Unterhaltung der Anlage ist Sache der Gemeinschaft.

Zugangstore / Zugangstiren zu den Gemeinschaftsfldchen erhalten zusdtzlich eine
FeuerwehrschlieBung.

Weiterhin erhalten alle Wohnungen mit Zugédngen im Bereich des Innenhofes jeweils eine
Fernbedienung fUr das gemeinschaftliche Einfahrtstor zum Innenhof.

25. Garagen / Stellplatze

Die Wohnungen 1, 2, 3, 5, 6, 7, 9, 10 und 11 erhalten jeweils eine Garage mit einem Pkw-
Stellplatz, welche in der Erdgeschossebene der Wohnung infegriert ist. Die AusfUhrung des
Garagentors erfolgt als doppelwandiges, wérmegeddmmtes Sektionaltor.

Die Wohnungen 12, 13, 15 und 16 erhalten jeweils einen PKW-Stellplatz in der Gemein-
schaftsgarage, welche sich im Erdgeschoss des sudlichen Gebdudefligels mit Ausfahrt
Richtung StraBe befindet.
Die AusfUhrung der beiden Doppel-Garagentore erfolgt als doppelwandiges, wdrme-
geddmmtes Sektionaltor.

Die Wohnung 17 erhdlt einen Garagenstellplatz, welcher sich unter der Wohnung neben
dem Gemeinschaftsfahrradraum befindet. Die AusfGhrung des Garagentors erfolgt als
doppelwandiges, warmegeddmmtes Sektionaltor.

Die Ausfahrt befindet sich ebenfalls in Richtung StraBe.

Die Wohnungen 4, 8 und 14 erhalten jeweils einen Garagenstellplatz in einer Fertigteil-
garage fur einen Pkw zentral im Innenhof der Wohnanlage.
Die Garagentore werden als einwandige Schwingtore eingebaut.

Alle Garagenstellplatze verfGgen Uber einen Elektroanschluss zur Installation (k&uferseits)
einer Ladestation fUr ein Elektroauto. Es wird darauf hingewiesen, dass die zur Zeit
vorhandene Stromversorgung nicht fir den Anschluss aller Garagen mit einer Ladestation
ausreichend ist. Die 4-er Gemeinschaftsgarage erhdlt pro WE eine abschlieBbare
Steckdose mit Unterz&hler, welcher der jeweiligen WE zugeordnet ist.

26. Fahrradabstellraum

Im Vorderhaus errichtet der Verkaufer in der Erdgeschossebene einen gemeinschaftlichen
Fahrradabstellraum mit ca. 30 Fahrréderstellplatzen. Jeder Wohnung werden maximal
2 Fahrradstellplatze zugeordnet. Die Wé&nde werden weil3 gestrichen. Die Zugangstir
besteht aus Kunststoff und wird mit einem Profilzylinderschloss und Drickergarnitur
ausgestattet.

Die Wohnungen 4, 8, 12, 13, 14, 15 und 16 erhalten jeweils eine ihnen zugeordnete
abschlieBbare Steckdose im gemeinschaftlichen Fahrradabstellraum zum Laden von E-
Bikes.

Der Abstellraum, welcher der Wohnung 13 zugeordnet ist, erhdlt eine Steckdose zum Laden
eines E-Bikes.

Die Wohnungen 1, 2, 3, 6, 9, 10 und 11 erhalten direkt vor dem Haus einen Fahrradstdnder
fUr 2 Fahrrader.

Die Wohnungen 4, 5, 7, 8, 14 und 15 erhalten ebenfalls im Innenhof der Wohnanlage je
einen Fahrradstander fur 2 Fahrréder als Wandmontage an den Fertigteilgaragen.
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Neben dem Treppenhauseingang fur die Wohnungen 12, 16 und 17 werden 2 Fahrrad-
stnder zur allgemeinen Nutzung angebracht.

27. Bauendreinigung

Die Wohnung wird nach Fertigstellung im gereinigten Zustand Ubergeben. Zur Ubergabe
erhdalt der Kaufer alle SchlUssel fUr die bezugsfertige Wohnung sowie die Briefkastenanlage
und etwaige NebenrGume.

28. Sonderwiinsche

Die vorliegende Baubeschreibung beschreibt die Eigentumswohnanlage in seiner
Standardausstattung. SonderwUnsche werden im Rahmen der Bemusterungen nach
Beurkundung des Kaufvertrages individuell zwischen Kdaufer und Verkaufer schriftlich
vereinbart. Anderungswinsche des Kaufers dirfen den Bauablauf nicht behindemn und
gehen bei etwaigen Verzégerungen zu Lasten des K&ufers. Eventuelle Eigenleistungen des
Kaufers werden ebenfalls schriftlich vereinbart. Je Gewerk ist eine einmalige Bemusterung
pro Ausstattungsmerkmal im Standard enthalten. Jede weitere auf Wunsch des Kaufers
stattfindende Bemusterung wird gesondert berechnet.

29. Schlussbemerkungen

Die vorliegende Baubeschreibung basiert auf dem Planungsstand mit unten genanntem
Datum. Anderungen in der Planung oder BauausfUhrung bleiben vorbehalten, soweit sie
aus fechnischen oder behdrdlichen Grinden erforderlich sind. Die Entscheidung hierfor
obliegt der Verk&uferin. Anderungen aufgrund behérdlicher Auflagen sind maBgebend.
Abweichungen von den vorgesehenen und beschriebenen Materialien und
Ausstaftungen bleiben ebenfalls vorbehalten, sofern gleichwertige Produkte, die keine
Qualitétsminderung des Objektes nach sich ziehen, eingebaut werden.

FUr nicht beschriebene Lieferungen und Leistungen liegt deren Bestimmung im
pflichtgemdBen Ermessen der Verkduferin. Zur Verfugung gestellte Pladne des
Bauvorhabens und dazugehdrende Berechnungen beinhalten RohmaBe. Anderungen
dieser Pl&dne und Berechnungen aus technischen Grinden bleiben vorbehalten. Solche
kdnnen sich insbesondere beim Aufstellen der Werkpldne, auf Verlangen oder auf
Vorschlag des Statikers ergeben. Auch beziglich der in den Pldnen und der
Wohnflachenberechnung zugrunde gelegten GréBe, Lage und Anzahl der
Installationszellen fUr die Sanitér- und Heizleistungen ké&nnen sich nach MaBgabe des
Planungsingenieurs noch Anderungen ergeben. Die sich aus den vorgenannten
Anderungen gegeniber der Wohnfldchenberechnung ergebenden Mehr- oder
Minderfldchen haben keinen Einfluss auf den Kaufpreis.

Die Gewadhrleistung erstreckt sich nicht auf den natirlichen Verschlei, damit ist im
Leistungsumfang lediglich der Vollanstrich der Holzteile erfasst. Wartungsarbeiten dieser
und anderer Art, insbesondere auch hinsichtlich der Heizungsanlage und der technischen
Einrichtungen einschlieBlich der Instandhaltung und Unferhaltung, hat die
EigentUmergemeinschaft selbst auf eigene Kosten zu erledigen. Sofern der Kaufer
Instandhaltungs- und Wartungsarbeiten nicht durchfihrt, I&uft er Gefahr, dass das Bauwerk
oder einzelne Teile Schaden erleiden, dies gilt insbesondere fUr dauerelastische Fugen.
Kosten, die durch die Anzeige von Mdngeln durch den K&ufer entstehen (Kosten fUr die
Untersuchung der Sache/Leistung, Reisekosten, Arbeitskosten etc.) sind vom Kaufer zu
tragen, wenn kein vom Verk&ufer zu vertretender Mangel feststellbar ist. Der Anschluss der
Kochenausstattung (Elektroherd, SpUle/SpUlmaschine und weiterer Gerdte) muss durch
den Kéaufer selbst beauftragt werden.

Die im Prospekt und in den Baupl&nen dargestellten Einrichtungsgegensténde dienen nur
zur Veranschaulichung und sind kein Leistungsbestandteil der Verkauferin.
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Die Pflege der AuBenanlagen ist ab dem Tag der Ubergabe Sache der
EigentUmergemeinschaft bzw. bei Fidichen im Sondernutzungsrecht Sache des jeweiligen
Eigentimers selbst. Anderung auf gesonderten Wunsch und SonderwUnsche kdnnen

Mehrkosten verursachen.

Cottbus, 08.07.2021
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