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BURGERGEMEINDE ZULLWIL

ALLMENDREGLEMENT



Die Gemeindeversammlung der Blrgergemeinde Zullwil, gestitzt auf §§. 45. Lit a und 121 des kantonalen
Gemeindegesetzes vom 16. Februar 1992 (GG BGS 131.1)

beschliesst:

Nutzung und Erhalt der Allmend

§ 1 Ziel und Geltungsbereich

1.

Dieses Reglement regelt die Nutzung der im Eigentum der Bilrgergemeinde Zullwil stehenden
landwirtschaftlich nutzbaren Flachen.

2. Bei eventuellem Verkauf von Allmendland ist die verdusserte Flache, wenn immer mdglich durch
Zukauf zu ersetzen.

3. Das Allmendland muss der landwirtschaftlichen Nutzung erhalten bleiben.

4. Der Gemeinderat kann Massnahmen, die dem Natur- und Landschaftsschutz zugutekommen,
durch entsprechende Bestimmungen fordern oder eine Nutzung, die eine Beeintrdchtigung der
Umwelt zur Folge haben kdnnte, untersagen.

5. Es regelt die Pachtlandverteilung der Biirgergemeinde Zullwil.

6. Dem Gemeinderat bleibt vorbehalten, weitere Nutzungsvorschriften zu erlassen.

§ 2 Zweck
Mit dem Allmendreglement bezweckt die Gemeinde Zullwil:

1. Eine moglichst nachhaltige, umweltgerechte Bewirtschaftung des Pachtlandes

2. Eine Verpachtung zu sozialvertraglichen Bedingungen

3. Eine transparente Zuteilung des Pachtlandes

4. Die Wahrung der Interessen der Gemeinde

5. Die Verteilung des Pachtlandes an ortsansassige Landwirte wie auch Anstdsser von Nachbarge-
meinden, die eine oder mehrere Parzellen gepachtet haben.

6. Erflllen mehrere Interessenten diese Voraussetzungen, kann der Gemeinderat Hochstlimiten von

Zuteilungen an einzelne Pachter festlegen.

Zustandigkeit und Rechtsschutz

§ 3 Zustindiges Organ

Der Vollzug dieses Reglements steht unter der Aufsicht des Blrgerrates.

Der Birgerrat hat folgende Aufgaben:
1.

©ENODT AN

Einteilung des Pachtlandes

Abschluss der Pachtvertrage

Aufsicht Uber die laufenden Pachtvertrage

Durchfiihrung der nétigen Kontrollgange

Aufsicht Gber den Wegunterhalt und das Allmendland
Vorbereitung und Durchflihrung der Zuteilungen von Allmendland
Flhren eines Pachtvertrage-Verzeichnisses

Einholen von Bewilligungen flir verkirzte Pachtdauer

Aufsicht tber das Pachtland

10. Erteilung einer allfalligen Zustimmung zu Unterverpachtung
11. Anpassung am Allmendreglement zu Handen der Gemeindeversammlung
12. Beschluss Uber die Kiindigung der Pachtvertrage

Diese Aufgaben kdnnen auch an die Forstkommission oder eine Arbeitsgruppe delegiert werden.
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§ 4 Rechtsschutz

1.

Einsprachebehdrde bei Verstdéssen gegen das Reglement und allen Verfiigungen ist in erster Linie
der Blrgerat.

2. Beschwerden gegen Zuteilungsbeschlisse richten sich nach dem Gemeindegesetzt und sind beim
Volkswirtschaftsdepartement einzureichen.
3. Gegen Entscheide des Blrgerates kann innert 10 Tagen seit Er6ffnung Beschwerde beim Regie-
rungsrat erhoben werden. Das Verfahren richtet sich nach dem Verwaltungsrechtspflegegesetz.
M. Straf— und Schlussbestimmungen
§ 5 Strafverfolgung
1. Wer den Bestimmungen dieses Reglements zuwiderhandelt, wird mit einer Busse in Friedensrich-
terkompetenz bestraft.
2. Die Anwendung der Strafbestimmungen des eidgendssischen oder kantonalen Rechts bleibt vor-
behalten.
3. Ferner bleiben allfallige Schadensersatzanspriiche vorbehalten.

V.

Verpachtungsgrundsitze

§ 6 Persdnliche Voraussetzungen

1.

4.

Pachtberechtigt sind ausschliesslich selbst bewirtschaftende Landwirte, deren Betrieb in der Ge-
meinde Zullwil liegt und die ihren Wohnsitz in Zullwil haben. Auch selbst bewirtschaftende Land-
wirte mit Wohnsitz in einer Nachbargemeinde sind zur Pacht berechtigt, falls die Pacht nicht an
Ortsansassige vergeben werden kann.

Berechtig sind auch auswertige Landwirte die seit mehr als 25 Jahre Pachter einer oder mehreren
Parzellen sind. Es Berechtig Sie aber nicht weitere Parzellen dazu zu Pachten.

Die Berechtigung besteht auch, wenn ein Berechtigter mit einem oder mehreren Partner(n) aus
einer anderen Gemeinde Uberbetrieblich in Betriebsgemeinschaften, Betriebszweiggemeinschaf-
ten oder einer Fruchtfolgegemeinschaft zusammen geschlossen ist

Die Anerkennung der Zusammenarbeitsformen durch das Amt fiir Landwirtschaft ist Pflicht.

§7 Betriebliche und persénliche Voraussetzungen

1.

Der Betrieb muss ein landwirtschaftliches Gewerbe gemass Bundesgesetz (iber das bauerliche
Bodenrecht (BGBB) sein und mindestens 1.0 SAK (Standradarbeitskrafte) gemass Direktzahlungs-
berechnung ausweisen.

Der Bewirtschafter muss geméss der Landwirtschaftsgesetzgebung des Bundes zum Bezug von
Direktzahlungen (Alter, Ausbildung) berechtigt sein und seinen Betrieb entsprechend fiihren (Er-
flllung 6kologischer Leistungsnachweis).

§ 8 Erreichen AHV-Alter

Hat der Pachter das 65. Altersjahr erreicht, so hat er keinen Anspruch mehr auf Allmendland.

§ 9 Verkiirzter Pachtvertrag

1

Erreicht ein Pachter das 65 Altersjahr vor Ablauf der Pachtperiode, ist zu Beginn der Pachtperiode
ein Pachtvertrag mit abgekirzter Pachtdauer abzuschliessen. Dieser Pachtvertrag ist durch das
Amt fur Landwirtschaft genehmigen zu lassen.

Wird der Betrieb von der Ehefrau, die im Betrieb Mitbewirtschafterin war oder von einem Nach-
kommen weitergefuhrt, wird die abgekurzte Pachtdauer hinfallig.
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§ 10 Anspruch Ehegatte/Ehegattin/Nachkommen

Ubernimmt die Ehefrau, ein Nachkomme oder der Ehegatte eines Nachkommens einen Betrieb in Pacht
oder zu Eigentum, kann er in die bestehenden Pachtvertrage eintreten, unter der Voraussetzung, dass die
betrieblichen und persénlichen Voraussetzungen flr die Pachtberechtigung geméass § 7 erfiillt sind.

Der nachfolgende Bewirtschafter hat ein entsprechendes Gesuch bis spatestens 3 Monate nach Uber-
nahme des Betriebes einzureichen. Vor der Bewilligung des Gesuches darf das Land nicht bewirtschaftet
werden.

V. Vergabe des Pachtlandes

§ 11 Vergabegrundsitze

1. Das Pachtland soll soweit als mdglich, auf allen Berechtigten gleichmassig zugeteilt werden.

2. Nach Maglichkeit sollen ganze Grundstlicke zugeteilt werden oder zumindest sollen effizient be-
wirtschaftbare Einheiten und eine gute Arrondierung gefoérdert werden. Deshalb kann aus Griinden
der Distanz der Parzelle zum Bewirtschaftungszentrum oder aus Griinden der Arrondierung von
Punkt 1 abgewichen werden.

3. An Auswertige Landwirte kann nur dieses Pachtland verpachtet werden, welches Sie bereits ge-
pachtet haben.

§ 12 Pachtdauer

Die Verpachtung erfolgt fir die Dauer von 10 Jahren. Ohne Kiindigung verléngert sich das Pachtverhéltnis
automatisch um weitere 6 Jahre.

§ 13 Vergabe von freiwerdendem Pachtland

1. Wenn eine Landparzelle zur Neuverpachtung frei wird, erhalten die gemass § 6-10 pachtberech-
tigten Landwirte der Gemeinde Zullwil eine schriftliche Mitteilung, damit sie ihr Interesse anmelden
konnen.

2. Interessenten flr das Pachtland haben sich schriftlich beim Gemeinderat zu bewerben.

3. Mit der Bewerbung erteilt der Pachter der Gemeinde Zullwil das Recht beim kantonalen Amt fiir
Landwirtschaft die bewirtschaftete Betriebsflache, Angaben zu den Standardarbeitskraften (SAK)
und den Nachweis der Direktzahlungsberechtigung anzufordern.

§ 14 Vergabekriterien fiir Pachtlandzuteilung

Die Verteilung von freiwerdendem Pachtland erfolgt nach den folgenden Kriterien.

1. An denjenigen Bewirtschafter, der seit der letzten Verteilung Pachtland abgeben musste, weil die
Bilrgergemeinde auf diesem Land eine andere Nutzung im offentlichen Interesse (z.B. Deponie
oder Kiesabbau) realisiert hat.

2. Kleine Flachen und Restparzellen mit einer Flache von weniger als 1 ha werden in erster Linie an
die Anstdsser verpachtet.

3. An denjenigen Bewerber, der bisher die kleinste Pachtflache hat.

4. Haben zwei oder mehrere Bewerber bisher die gleiche Grosse an Pachtland, erfolgt die Zuteilung;

a. An Denjenigen, der bereits ein angrenzendes Grundstlick (Eigen- oder Pachtland) bewirt-
schaftet.
b. An den Betrieb, dessen Betriebszentrum weniger weit von dem zu pachtenden Grundstiick
entfernt liegt.
5. Das Pachtland kann nur an selbst bewirtschaftende Landwirte, deren Betrieb in der Gemeinde
Zullwil liegt und die ihren Wohnsitz in Zullwil haben, vergeben werden.

Sind mehrere Grundstticke zu verteilen, erfolgt die Verteilung der einzeln wie folgt:
1. Die Verteilung erfolgt jeweils unter denjenigen, die sich fiir das betreffende Grundstiick beworben
haben.
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Die Grundsticke werden in Reihenfolge der abnehmenden Grosse verteilt (grosstes Grundstiick
zuerst).

Nach jeder Zuteilung wird die bisher gepachtete Flache inklusive neu zugeteiltem Grundstiick er-
mittelt.

Bei einer Neuverteilung soll ein einzelner Betrieb maximal 4 ha zusétzliches Pachtland zugeteilt
erhalten.

Minderzuteilung bei Verstossen gegen die Bewirtschaftungspflicht gemass § 23 mit schriftlicher
Verwarnung

Landwirte, die wegen Verstossen gegen die Bewirtschaftsungspflicht geméass § 23 in der laufenden
oder in der letzten Pachtperiode verstossen haben, sind von der Neuzuteilung ausgeschlossen.

§ 15 Vorschlag der Landwirte

Wenn alle Landwirte gemass § 6-10 einen gemeinsam unterzeichneten Vorschlag tber die Zuteilung der
Grundstucke einreichen, kann der Gemeinderat die zur Verpachtung stehenden Grundstiicke oder Teilfl&-
chen, in Abweichung von den Vergabekriterien dieses Reglements § 14 gemass dem gemeinsam einge-
reichten Vorschlag zuteilen. Der endgtiltige Entscheid liegt beim Gemeinderat.

VL.

Pachtzinsen

§ 16 Hohe und Anpassung des Pachtzinses

1

2.

3

Die Hohe des Pachtzinses orientiert sich am Ertragswert. Darin sind der Boden (Bodenqualitat),
Waldrandeinfluss, die Form der einzelnen Parzellen usw. enthalten

Erfolgt die Pacht durch Zuteilung, wird die Héhe des Pachtzinses durch die zustandige Behdrde
vor der Verpachtung festgelegt.

Die Pachtzinsen werden gestitzt auf die eidg. Pachtzinsverordnung festgelegt.

§ 17 Filligkeit Pachtzins

Der jahrliche Pachtzins wird am 1. November zur Zahlung féllig, Die Rechnungsstellung erfolgt durch die
Gemeindeverwaltung. Nach Ablauf der Zahlungsfrist wird ein Verzugszins erhoben. Das Mahnverfahren
richtet sich nach der Regelung fur die Gemeindesteuern.

VII.

Pachtauflésung, Ubernahme von Zupachten bei Betriebsiibergabe

§ 18 Kiindigung Pachtverhéltnis

1.

2.

Die Auflésung des Pachtverhéltnisses ist auf das Ende der zehnjahrigen Pachtdauer hin maglich,
unter einjahriger Kiindigung auf den 1. November

Fir die Kindigung der Pacht gelten die Bestimmungen des Bundesgesetzes Uber die landwirt-
schaftliche Pacht (LPG; SR 221.213.2)

Gibt ein Pachter den Landwirtschaftsbetrieb auf oder verldsst die Gemeinde, gehen die von ihm
gepachteten Parzellen spatestens auf den 1. November des laufenden Jahres an die Blrgerge-
meinde zurtck.

Ubergibt der Inhaber ein landwirtschaftliches Gewerbe mit zugepachtetem Allmendland einer an-
deren Person zur Betriebsfiihrung, so kann der Ubernehmer des Gewerbes der zustandigen Be-
horde schriftlich erklaren, dass er dieses Pachtland weiterbewirtschaften méchte.

Lehnt die zusténdige Behdrde nicht innert 3 Monaten seit Empfang der Erklérung den Ubernehmer
als Pachter ab, oder verlangt sie innert derselben Frist nicht den Abschluss eines neuen Pachtver-
trages mit ihm, so tritt dieser in den laufenden Pachtvertrag ein.
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§ 19 Betriebsaufgabe bei Pension

Vollendet ein Pachter das 65. Altersjahr und kann keine gesicherte Betriebsnachfolge mit landwirtschaftli-
cher Ausbildung vorweisen, muss er das Pachtland zur Weiterverpachtung an die Blirgergemeinde zurlick-

geben.

§ 20 Unterpacht

Eine Unterpacht ist nur mit schriftlicher Zustimmung der Verpachterin gestattet. Der Fldchentausch inner-
halb einer anerkannten Form der tberbetrieblichen Zusammenarbeit wird nicht als Unterverpachtung be-
trachtet.

§ 21 Vorzeitige Kiindigung

1.

2.

Vorzeige Kindigungen kénnen in den ubrigen Féllen nur im Rahmen des Bundesgesetzes tber
die landwirtschaftliche Pacht (LPG) vom 4. Oktober 1985 ausgestellt werden.

Ist die Erfullung des Pachtvertrages aus wichtigen Griinden unzumutbar geworden, kann der
Pachtvertrag auf das folgende Friihjahr oder Herbsttermin schriftlich gekiindigt werden. Die Kiin-
digungsfrist betragt sechs Monate

Ein wichtiger Grund liegt namentlich vor, wenn dem Pachter grobe Verwahrlosung der gepachteten
Parzelle nachgewiesen werden kann.

§ 22 Verlust des Anspruchs auf Pachtland

1.

2.

VIII.

Wer eigenes Land zur landwirtschaftlichen Nutzung wegverpachtet, hat keinen Anspruch auf
Pachtland der Gemeinde Zullwil.

Ein Flachentausch oder die Verpachtung von Eigenland zu Arrondierungszwecken ist moglich. Bei
einem Verstoss gegen diese Bestimmung wird ein bereits bestehender Pachtvertrag mit der Ge-
meinde Zullwil unter Einhaltung einer einjahrigen Kiindigungsfrist auf den néchsten, ordentlichen
Kindigungstermin (Zehn-Jahres-Periode) aufgelost.

Uber Ausnahmen entscheidet der Gemeinderat.

Bewirtschaftung und Unterhalt des Allmendlandes

§ 23 Allgemein

1. Der Pachter muss das Pachtland sorgfaltig gemass seiner Bestimmung bewirtschaften.
2.
3. Das Ausflhren von Jauche auf dem Pachtland der Birgergemeinde ist an Sonntagen und Feier-

Der Pachter ist verpflichtet, die Kosten flir den Unterhalt nach Ortsgebrauch zu (ibernehmen.

tagen verboten.

Wahrend des Austragens von Jauche oder anderem Flissigdlinger darf der Boden weder schnee-
bedeckt noch wassergesattigt sein. Deshalb ist das Ausbringen bei oder unmittelbar nach starken
Regenféllen sowie wahrend oder kurz nach der Schneeschmelze untersagt.

Disteln, Blacken und Neophyten sind vor dem Absamen zu entfernen. Bei Nichteinhaltung dieser
Anordnung veranlasst der Gemeinderat die Vernichtung dieser Unkrauter auf Kosten des Pachters.
Bei starker Vernachlassigung einer Parzelle hat der Gemeinderat den Bewirtschafter zu verwar-
nen. Im Wiederholungsfalle kann im folgenden Jahr die Pacht dieser Parzelle auf den 1. November
gekindigt werden.

§ 24 Ackerbau

Die Parzellen diirfen bis zu den Markierungen (Holzpfahle) und bis 50 cm an den Wegrand gepfliigt werden
(Verminderung von Bankettschaden)
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§ 25 Markierungen

Die Markierungen sind stets frei und sichtbar zu halten. Aufgefahrene Markierungen werden auf Kosten
des Verursachers neu versetzt.

§ 26 Verschmutzungen
1. Verschmutze Strassen und Wege sind unmittelbar nach der Feldarbeit durch den Verursacher zu

reinigen. Bei Missachtung kann der Gemeinderat die Reinigung auf Kosten des Verursachers ver-
anlassen.

2. Offentliche Wege miissen immer frei bleiben.
§ 27 Terrainverdnderungen

Das Abflihren von Erde und das Ablagern von Schutt, Steinen oder anderem Deponiegut ist untersagt.

§ 28 Landschaftsschutz

Bestehende Gebischpartien, vornehmlich entlang von Bachlaufen und an Waldréndern dirfen nicht ent-
fernt werden. Hingegen sind Neubildungen von Geblischen auf offenem Feld zu vermeiden.

§ 29 Weidzdune

Feste Weidzaune durfen nur mit Bewilligung der zustéandigen Behorde erstellt werden. Vorbehalten bleibt
die Verwendung des Allmendlandes als Weideland zu untersagen.

§ 30 Holzabfuhr

Das Abfiihren von Holz aus der Gemeindewaldung Uber Allmendland ist zwischen dem 1. November und
dem 1. April gestattet.

§ 31 Vorratslager, Landschédden

Das Ablagern von Futter-, Streue- und Dlngervorraten (Siloballen usw.) ist nicht gestattet.

IX. Besondere Bestimmungen

Alle Pachter erhalten einen schriftlichen Pachtvertrag.
Jeder Landpéachter der Burgergemeinde Zullwil erhalt ein Allmendreglement der Blirgergemeinde Zullwil.

Das Allmendreglement der Burgergemeinde Zullwil wird im Pachtvertrag unter «Besondere Bestimmun-
gen» als integrierender Bestandteil des Pachtvertrages eingetragen.

Jeder Pachter erteilt der Blrgergemeinde Zullwil das Recht, beim Erhebungsverantwortlichen der Ge-

meinde oder beim kantonalen Amt flr Landwirtschaft die bewirtschaftete Betriebsflache oder andere noti-
gen Angaben anzufordern.
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X. Inkrafttreten, Aufhebung des bisherigen Rechts

Dieses Reglement tritt am 1. Juli 2022 in Kraft.

Es ersetzt das Allmendreglement aus dem Jahre 1991 und samtliche seither gefassten Anderungsbe-

schlisse.

Von der Gemeindeversammlung der Blirgergemeinde Zullwil beschlossen am 29. Juni 2022.

Zullwil, 01/07/2022
Biirgergemeinde Zullwil

a. (.

Die Gemeindeprasidentin
Anita Colin

Der Gemeindeschreiber
Beat Zimmer
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