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Unternehmensvorstellung:

Till Herrmann griindete vor mittlerweile Uber 19 Jahren (2004) das Unternehmen in Konigswinter bei Bonn. Das kleine und
gut qualifizierte Team verwaltet ca. 300 Wohneinheiten, erstellt Wertgutachten und weitere Sachverstandigenleistungen fiir
Privatpersonen sowie fiir die Kreditwirtschaft und vermarktet Wohnimmobilien in der Region Bonn / Rhein-Sieg-Kreis.

o (iber 20 Jahre Erfahrung + Sachverstand
o faire Konditionen
e auf Kundenwiinsche zugeschnittene Serviceleistungen

N

Till Herrmann Nicole Tentler Claudia Seibt

,Wir schatzen lhre Immobilie!“

Wir sind der passende Immobilienpartner fiir alle Falle (Verkauf / Kauf / Scheidung / Erbe / Finanzierung / Vermietung etc.)
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DerguteGutachter Hausfairmarktung Immobilienverwaltung
Immobilienbewertung nach MaB bei Faire Konditionen Entscheidungen sind bei uns immer
Kauf, Verkauf, Scheidung/Nachlass statt hoher Provisionen Chefsache
o Verkehrswertgutachten e Beratung von Privat-Verkaufern o Mietverwaltung
o Kurzgutachten/Stellungnahmen e Energieausweise o Sondermietverwaltung (WEG)

o Kauf-/Verkaufsberatung e Full-Service o Nebenkostenabrechnungen
e Energieausweise o Wertdiagnose e Flachen-u. Raummalberechnung
¢ Ratgeber mit Checkliste ¢ Vermieterservice

Autor: Till Herrmann - zertifizierter Sachverstandiger ZIS Sprengnetter
Heisterbacher Str. 106 — 53639 Konigswinter, Tel. 02223 — 2794875 oder qutachter@immo-siebengebirge.de

www.immo-siebengebirge.de



mailto:gutachter@immo-siebengebirge.de

A Immobilien-Report Bonn / Rhein-Sieg 2023

tillherrmann
Immobilienservices e.k. Seite |3
Inhaltsverzeichnis

I 0110 T = T TR STTTRR 4
1.3.1. Bodenrichtwerte (GrundSTUCKSPIEIS) .....iuuieeeiieeeiiiieeeiiteeeeiite e et e e e st e e esereeestseeeasstaeeesssaeeessseseanstseesassseesnsseeean 4
1.3.2 Teilmarkt der Ein-/und ZwWeifamili@NREUSEr .......ooi ittt ettt e s et et e e e seesaraeeteeesessnrbeeteessessnraeeees 4
1.3.2.1. Freistehende Einfamilienhduser in mittleren und guten Lagen.........c.covuieiieiiiiinieeniieseeee e 6
1.3.2.2 Doppelhaushalften/Reiheneckhauser in mittleren und guten Lagen ........coovveevievieccieccieeciee e 8
1.3.2.3 Reihenmittelhduser in mittleren UnNd GUEEN LageN ......cooueiiiiiiiiiiii e 10
1.3.2.4 Freistehende Villa in mittleren und gULEN LAZEN........cuviiiiiiiie ittt eeee e e esta e e e eae e e e s areee s 12
1.3.2.5 Grinderzeithaus (beidseitig angebaut) in mittleren und gUten Lagen .......ccceeceeieiieieeneenieerieeieeie e 14
2. REGION RNBIN-SIEG-KIBIS .......c.couiveiictciicte ettt bbb e b b ae bbb s b b s et bbb b s bbb bbb s bbbt 16
2.1. Allgemeine Daten (QUEIIE: WIKIPEAIA) .....ueeieiiiiiiiiiee ettt ettt e et e e e tte e e s tb e e e e atb e e eeataeesabaeaeensbeeeenteeeennsens 16
2.3. Immobilienpreise Teilmarkt Ein-/ZweifamiliENNEUSEE .......cccieiirieierieeceeeeee e st eas 16
2.3.1 Entwicklungen im gesamten KreiSEEDIET ........uiiiiiiii ettt e e et e e e s ba e e e ear e e e eeasaeeesanaeeean 16
2.3.2 Betrachtung Preise und Entwicklungen in einzelnen GEMEINAEN .........coccuveiiiiiieeeciiie e 19
B T Y | T PR 19
2.3.2.2 IMECKENNEIM ittt sttt ettt e a e s bt e s b e b e et e s et e saee s bt e sbe e bt enb e eaeeebeenbe e b e e beenbeeatesnees 20
0 707 T 1= [ o Y- Yol o PR 21
203214 SWISEEAL ..ttt h e bbbt e a e s he e sh e e bt et e ae e e bt e b e e be e b e eabeetesnees 22
2.3.2.5 WACKEDEIG ..ttt ettt e h et e at e bt e he e e bt e ae e e bt e s at e e bt e e sabeennteesaneenneees 23
2.3.2.6 BOINNEIM ittt ettt e bt e b e s bt e b e s bt e ba e e b et e ba e s be e s e e e ne e e s nae e rae s 24
2.3.2.7 NIEAEIKASSEL ...ttt ettt st st st s ae e a et n et n e e 25
2.3.2.8 Bal HONNES ...ttt st ettt et e at e e b e s b e b et e e st e sabesheesbe et e eabeeaeeeueenbeenbe e beenbeenbesnnes 26
2.3.2.9 KONIBSWINTEL .ueeetiiiiieeeeeiiiteee e e e ettt et e e s sttt e et e e e sesatabeeaeeessesaabateeaessassasbaeaaesesesasssstaeaeesssasssssaaeesssnnnnssenees 27
2.3.2.10 SANKE AUBUSTIN «.oeiiiiiiiiiiiieeee et eer e e e e e s et e e e e e e s e s e taaeeeeeeesastaaaaeaeeesaassssaeeeeeesanssssaeneaessennsssrnnees 28
B T N Y U= o T~ R 29
2.3.2.02 TrOISAOI ..ttt s bt s b e s bt et e at e e ht e s bt e b e e b e e st e e a b e sabesheesbe e bt eab e e ae e eh b e b e e be e b e ebeeabesnees 30
2.3.2. 13 HENMNET ettt s e sh e a et e ae e n e sne s 31
R T U I o 4 = PO O P PSP PPOTROPRPTN 32
B B0 A K3 11 o o PP PTORPR PRSPPI 33
2.3.2.16 NeunKirchen-SEISCEIM. .......ccc.uiiiiiiiiieie et et s e e sbe e e saaeennae s 34
0 T8 A WY o o [ ] =Y e R 35
2.3.2. 18 WINAECK ..ttt ettt et e at e s bt e s bt e bt et e e ab e s ab e sheesbeenbeea bt e at e euteebe e bt e be e beenbesaeas 36
3. Meine Einschatzung fir den Immobilienmarkt in der  Region Bonn / Rhein-Sieg-Kreis..........cocveveeeevveeveescrveecneeenne, 37

Autor: Till Herrmann - zertifizierter Sachverstandiger ZIS Sprengnetter
Heisterbacher Str. 106 — 53639 Konigswinter, Tel. 02223 — 2794875 oder qutachter@immo-siebengebirge.de

www.immo-siebengebirge.de



mailto:gutachter@immo-siebengebirge.de

A Immobilien-Report Bonn / Rhein-Sieg 2023
tillherrmann

ilienservices e.k. .
Immob ¢ Seite |4

1. Region Bonn

1.3. Immobilienpreise in mittleren und quten Wohnlagen
(Quelle Grundstlicksmarktbericht Bonn 2022)

1.3.1. Bodenrichtwerte (Grundstiickspreis)

Der drtliche Gutachterausschuss veroffentlicht in seinem aktuellen Grundstiicksmarktbericht 2023 folgende,
durchschnittliche Preisentwicklungen fiir baureifes Land: EFH/ZFH": + 5 % (Vorjahr +25%), Mehrfamilienhduser/Wohn- und
Geschaftshauser: 0 % (Vorjahr: + 25 %), Gewerbe/Industrie: 0 % (Vorjahr) + 10 %.

Die Zahl der Kauffélle von unbebauten Grundstiicken ist gegeniber 2021 um 17 % zuriickgegangen (-17%) ;
der Geldumsatz ging sogar um 33 % zurtick im Teilmarkt der unbebauten Grundstlcke (-33%).

1.3.2 Teilmarkt der Ein-/lund Zweifamilienhauser

differenziert nach freistehende Einfamilienhduser (EFH/ZFH)*; ,Doppelhaushalfte/Reiheneckhaus (DHH/REH)* sowie
,Reihenmittelhaus (RMH)*

Bonn EFH/ZFH Geldumsatz
in Mio €
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Analyse Teilmarkt aller Ein-/Zweifamilienhauser:

" Ein- und Zweifamilienhduser

Autor: Till Herrmann - zertifizierter Sachverstandiger ZIS Sprengnetter
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Der Geldumsatz ist von 316 Mio. € auf 305 Mio. € um ca. 3,6 % zuriickgegangen (-3,6%), der Flachenumsatz ist von 26
auf 21 ha somit um rd. 20 % gesunken.

Bonn EFH/ZFH Flachenumsatz (ha)
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Es folgt die differenzierte Analyse der Teilmérkte nach Anbauarten (freistehend, einseitig- bzw. zweiseitig angebaut).
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Grundstlicksgrofie zwischen 350 und 800 m?

Bonn Kauffille
freistehendes EFH
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Bonn Kaufpreise (€)
freistehendes EFH
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Bonn Kaufpreis (€)/qm
freistehendes EFH
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Baujahr 2021-2022 1975-2020 1950-1974 bis 1949
Kauffalle 0 30 71 13
(Entwicklungen Vorjahr) (0=>) -) - (-2 .)
- Preise € 841.000 705.000 627.000
(Vorjahr/Entwicklung)
KP €/gm 5.075 5.053 4.411
(Vorjahr/Entwicklung)

Analyse Daten Teilmarkt freistehende Ein-/und Zweifamilienhaduser:

o weiterhin keine Kauffalle von Neubauten
o Die (relativen) Quadratmeterpreise steigen in allen Baujahresklassen, besonders stark sind Hauser der Baujahre

1950-1974 gestiegen (+17,3 %) auf nun tber 5.000 €/m>

o Lediglich in der Baujahresklasse bis 1949 (ohne Griinderzeithduser) ist ein leichter Rlickgang (-1,9%) der

absoluten Kaufpreise festzustellen

o Fir ein freistehendes Haus wurden in der Bundesstadt mittlerweile zwischen 627.000 und 841.000 € (rd. 5.000
€/m? Wohnflache) gezahlt.

Autor: Till Herrmann - zertifizierter Sachverstandiger ZIS Sprengnetter
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Bonn Kauffille - DHH/REH
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Bonn Kaufpreis (€/qm) - DHH/REH
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Baujahr 2021-2022 1975-2020 1950-1974 bis 1949
Kauffalle 7 70 76 21
(Entwicklungen Vorjahr) (+0) D> (+3) 2 (92 (2
& - Preise in € 822.000 656.000 550.000 546.000
(Vorjahr/Entwicklung)  (600.000/+9,3%) A
KP/qm in € 5104 4.342 4420 4030
(Vorjahr/Entwicklung)

Analyse Daten Teilmarkt DHH/REH:

Insgesamt wurden 13 Objekte weniger verkauft

Fir eine neue DHH werden durchschnittlich 822.000 € bzw. 5.100 €/m? Wohnfl&che gezahlt
Die Preise fir altere DHH haben stark zugelegt +9,3 bis + 17 %

Fir eine altere DHH sind zwischen 4.000 — 4.400 €/m? gezahlt worden.
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Bonn Kauffa
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Bonn Kaufpreise (€) - RMH
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Baujahr 2020-2021 | 1975-2019 1950-1974 bis 1949
Kauffalle 7 47 50 28
(Entwicklungen Vorjahr) - - - -
& - Preise € 682.000 505.000 438.000
(Vorjahreswert/Entwicklung) | [SEEUNINERNN | (4430000/+14%) ) | (302000117 %) A
KP/gm in € 4557 4.046 3.739 3.723
(Vorjahreswert/Entwicklung) (4.828/+-5,7%)

Analyse Daten Teilmarkt RMH:

e Insgesamt wurden 11 Objekte mehr verkauft

Seite |11

e Beineueren RMH scheint der Zenit bei 682.000 € erreicht zu sein (leichter Preisriickgang -2% bzw. -5,7 % bei den

relativen Preisen)

o Teilweise deutliche Preissteigerungsraten bei &lteren Objekten + 11,7% bzw. 14 % bei den absoluten Kaufpreisen

(Bj. 1975-2019 bzw. 1950-1974)
e Ordentlicher Zuwachs bei den relativen QM-Preisen der Bestandsobjekte (6,2

bis 7,7 %)

Autor: Till Herrmann - zertifizierter Sachverstandiger ZIS Sprengnetter
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1.3.2.4 Freistehende Villa in mittleren und guten Lagen

Bonn Kauffille - freistehende Villa
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Bonn Kaufpreise (€) - freistehende Villa
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Bonn KP (€/gm)- freistehende Villa
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Baujahr 1912-2016
Kauffalle 15
(Entwicklungen Vorjahr) 0)N
Preisspanne in € 1.650.000 bis 4.466.000
(Vorjahr) (1.485.000-3.650.000)
& - Preise in € 2.260.000
(Vorjahr) (1.926.000)
Preisentwicklungen zum Vorjahr -
& - GroRe in m? Wil 34
KP/gm 6.631 €
(Vorjahr/Entwicklung) (6.438€+30%A |

Analyse Daten Teilmarkt freistehende Villa:

e Weiterhin wenig Transaktionen im Teilmarkt ,Villla“ mit 15 Verkaufen

o Die teuerste in 2022 verkaufte Villa hat rd. 4,5 Mio. (Vorjahr 3,65 Mio. €) gekostet

e Durchschnittlich sind 2.26 Mio. € erzielt worden, dies entspricht einem Preisanstieg von 17 % bzw. + 3 % bei den
relativen Kaufpreisen

Autor: Till Herrmann - zertifizierter Sachverstandiger ZIS Sprengnetter
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1.3.2.5 Griinderzeithaus (beidseitig angebaut) in mittleren und guten Lagen

Bonn Kauffdlle Griinderzeithaus
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Bonn KP (€/gm) - Griinderzeithaus

6.000

5.000

4.000

3.000

2.000 -~

1.000

O T T T T T T T T T T T T T T T T T 1
2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019 2021

Baujahr 1885-1907
Kauffalle 33
(Entwicklungen Vorjahr) -
Preisspanne in € 800.000 - 2.300.000
(Vorjahr) (515.000 - 3.085.000)
& - Preise in € 1.418.000
(Vorjahr) (1.321.000)
Preisentwicklung zum Vorjahr +734%A
& - GroRe in m? WHl. 302
(Vorjahr) (313)
KP €/qm 5.072
(Vorjahr/Entwicklung)

Analyse Daten Teilmarkt Griinderzeithiuser:

e Erneuter starker Rlickgang der Kauffallzahlen (- 22)
e Kein Griinderzeithaus unter 800.000 € verkauft

e Sehr deutliche Preisentwicklung +7,34 % der absoluten Kaufpreise bzw. + 13,82 % der relativen Kaufpreise
e Durchschnittlich sind etwas Gber 5.000 €/m? Wohnflache erzielt worden

Seite |15
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2. Region Rhein-Sieg-Kreis

2.1. Allgemeine Daten (auelle: wikipedia)

Wappen Ubersichtskarte

kassel

scheid/ gy opichteroth

Siegburg

Sankt
Augustin

Bornheim

ﬁ Koénigswinter
' Bad Honner D Gemeinden
Rheinbach [] stadte

Rheinland-Pfalz

2.3. Immobilienpreise Teilmarkt Ein-/Zweifamilienhauser
(Quelle Grundstticksmarktbericht 2022 Rhein-Sieg-Kreis)

2.3.1 Entwicklungen im gesamten Kreisgebiet

Bodenwerte (Grundstiickspreis) Teilmarkt Ein-/Zweifamilienhaus
Gemall dem aktuellen Grundstiicksmarktbericht 2023 des Rhein-Sieg-Kreises wurde in 2021 eine Preissteigerung fiir
unbebaute Ein-/und Zweifamilienhausgrundstticke von + 9,3 % (Vorjahr + 20,9 %) gemessen.
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Daten 2022 Daten 2021

(GMB 2023) (GMB 2022) Veranderung (%)

Geldumsatzin Tsd € | Geldumsatz in Tsd €
Alfter 33.960 29.861 13,73
Eitorf 25.983 25.543 1,72
Meckenheim 42.283 34.469 22,67
Rheinbach 36.570 28.318 29,14
Windeck 32.639 23.588 38,37

Insgesamt im Kreisgebiet ist ein Riickgang beim Geldumsatz von -11 % zu verzeichnen.

Entwicklung
Vorjahr (%

23,43
38,14
5,06

18,42
12,63

3,23
14,40

25,53

0,84
9,76

Nur 5 Stadte/Gemeinden weisen eine positive Entwicklung beim Geldumsatz im Teilmarkt der bebauten EFH/ZFH-
Grundstiicke auf. Die Umsatze sind teilweise sehr drastisch (z.B. in Much mit -42,52 %). Windeck ist &hnlich wie Much,
eine eher kleine Gemeinde am Rande des Rhein-Sieg-Kreises, weist aber eine Steigerungsrate von fast +40 % auf.

Nachfolgend wird die Entwicklung in den einzelnen Teilmarkten beschrieben, differenziert nach ,freistehenden

Einfamilienhdusern (EFH)*, ,Doppelhaushalften/Reiheneckhdusern (DHH/REH)“ sowie ,Reihenmittelhdusern (RMH)“.
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Kauffille im Rhein-Sieg-Kreis
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2.3.2.1 Alfter
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Meckenheim Kauffalle
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Rheinbach Kauffalle
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2.3.2.4 Swisttal
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2.3.2.5 Wachtberg
Wachtberg Kauffille
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2.3.2.6 Bornheim
Bornheim Kauffalle
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Niederkassel Kauffille
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2.3.2.8 Bad Honnef
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2.3.2.9 Konigswinter
Konigswinter Kauffalle
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2.3.2.10 Sankt Augustin
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2.3.2.11 Siegburg
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2.3.2.12 Troisdorf
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2.3.2.13 Hennef
Hennef Kauffalle
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2.3.2.14 Lohmar
Lohmar Kauffille
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2.3.2.15 Eitorf
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2.3.2.16 Neunkirchen-Seelscheid
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2.3.2.18 Windeck
Windeck Kauffalle
120
100 \’M
A / == EFH
60 >— == DHH
40 e RMH
20
0 M
2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019 2021
Windeck Geldumsatz
(in Tsd €)
30.000
25.000 /,
20.000
15.000 =—EFH
10.000 == DHH
5.000
0 -a-n  e-a-mi-g RN
2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019 2021
Windeck mittlerer Kaufpreis
(in Tsd €)
300
250 /
200
150 = EFH
50 \
-
0
2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019 2021

Autor: Till Herrmann - zertifizierter Sachverstandiger ZIS Sprengnetter
Heisterbacher Str. 106 — 53639 Konigswinter, Tel. 02223 — 2794875 oder gutachter@immo-siebengebirge.de

www.immo-siebengebirge.de


mailto:gutachter@immo-siebengebirge.de

A Immobilien-Report Bonn / Rhein-Sieg 2023
tillherrmann

Immobilienservices e.k. .
¢ Seite |37

3. Meine Einschatzung fiir den Immobilienmarkt in der
Region Bonn / Rhein-Sieg-Kreis

Bonn:

Séamtliche  absolute und relative (also QM-Wohnflache) Preise sind nachhaltig — gestiegen
[mit nur wenigen Ausnahmen: absolute Preise freist. EFH Bj. bis 1949, RMH bis 1949].

Die Steigerungsraten haben sich gegentber dem Vorjahresbericht iberwiegend abgeschwacht.

Auch die Kauffallzahlen sind mit Ausnahme des Teilmarkts der Grinderzeithduser und der DHH/REH gestiegen.
Somit ist festzustellen, dass es weiterhin ein stabiles Angebot gab und die Hauser einen Kaufer gefunden haben.

Rhein-Sieg-Kreis:

Die Entwicklung des Geldumsatzes im Teilmarkt der bebauten Ein- und Zweifamilienhausgrundstlicke ist mit
-11 % gegentiber + 2 % im Vorjahr deutlich zurlickgegangen. Auch die Anzahl der Kauffalle ist mit -15 % stark
ricklaufig gewesen.

Allerdings haben sich die Kaufpreise in nahezu allen Teilmérkten (freistehende EFH / DHH und REH / RMH)
nachhaltig positiv entwickelt.

Einfluss Ukraine-Krieg / Energie-Krise / Zinssituation - Markteinschatzung

In den Auswertungen liegen Kauffalle aus den Jahren 2021 und 2022 zugrunde.

Daher sind die Auswirkungen der Energie-, Zins-, und Baukostenkrise, die durch den Angriffskrieg in der Ukraine
(seit Februar 2022) verursacht wurden, voraussichtlich noch nicht ,voll durchgeschlagen®, bzw. sogar
uberwiegend nicht eingeflossen.

Zu einer aktuellen Marktbetrachtung gehdren daher die konkreten Fragestellungen:

,Welche Auswirkungen haben die genannten Faktoren auf die Menge und Qualitdt der Nachfrage in den
Teilmérkten?*

,Wie wirken sich die erhéhten Kosten fir Energie, Immobiliendarlehen, Modernisierungskosten und die
Unwégbarkeiten bei der Entwicklung der Baukosten und der Problematik der Knappheit und Lieferprobleme auf
die Kaufpreise aus?*
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Um zu beurteilen, wie stark der Einfluss der genannten Faktoren auf die ausgewerteten Kaufpreise ist, wird
nachfolgend die Entwicklung der Zinskonditionen von Immobiliendarlehen analysiert.

Bei der Entwicklung der Bauzinsen im Jahr 2022 (vgl. folgende Grafik) ist festzustellen, dass das Zinsniveau noch
im ersten Quartal unter 2 % lag und erst zum 3. Quartal Uber 3 % gesprungen ist. Somit ist ein Grolteil der
Kaufer (im Jahr 2022) voraussichtlich noch in den Genuss der ,giinstigen® Finanzierungskonditionen gekommen.
Viele werden voraussichtlich einen vermeintlich noch hohen Kaufpreis akzeptiert haben, um den Immobilienkauf
in dieser Phase der schnell steigenden Bauzinsen ,in trockene Tucher* zu bekommen.
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Quelle: https://iwww.drklein.de/zinsentwicklung-prognose.html

Es ist also festzuhalten, dass in den aktuell ausgewerteten Immobilienpreisen, welchen die Daten der Kauffalle
aus den Jahren 2021 und 2022 zugrunde liegen, die Einflisse aus dem Ukraine-Krieg Uberwiegend noch nicht
eingegangen sind und daher gesondert bertcksichtigt werden missen.

Hierzu konnen aktuellere Daten, die z.B. durch die anerkannte Sprengnetter Marktforschung quartalsaktuell
erhoben und veroffentlicht werden, betrachtet werden.
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In der folgenden Grafik ist die Preisentwicklung im Teilmarkt der Einfamilienhduser auf Bundesebene dargestellt.
Es zeigt sich, dass im 4. Quartal 2022 der starkste Negativtrend mit -3,3 % gemessen werden konnte, aber
bereits im 4. Quartal die Trendwende stattgefunden hat, und sich der Preisriickgang verlangsamt hat.

(Datenbasis: Kaufpreisanalyse Sprengnetter Marktforschung, bundesweit 437.562 Kauffélle)

Kaufpreisanalyse Einfamilienhaus
in Deutschland

Preisentwicklung zum Vorquartal
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|

Summiert man die Preisentwicklungen der letzten 5 Quartale Q1-22 bis Q1-23 ergibt sich ein Preisriickgang von -
4,4 % (bzw. auf ein Jahr umgerechnet nur noch - 3,52 %).
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Somit ist der (durchschnittliche) Preisriickgang, bundesweit Uber alle Teilmarkte (Baujahresklassen und
Gebaudetypen), gar nicht besonders stark ausgepragt.

Die folgende Grafik/Daten zeigen, dass die Preisriickgange jedoch sehr differenziert ausfallen. Altere, nicht
modernisierte Immobilien verzeichnen einen deutlich starkeren Preisriickgang als die modernisierten Immobilien.

. SPRENGNE'FII'ER
Kaufpreisanalyse: sl

Einfamilienhaus & Eigentumswohnung nicht-modernisiert vs. modernisiert
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Datengrundlage:
Analyse-Zeitraum: Quartal 1/21 bis inklusive Quartal 1/23; Anzahl der Kaufpreise insgesamt: 437.562

Im Teilmarkt der Einfamilienhauser war der Rlckgang fast 3-mal so stark bei den unmodemisierten Immobilien,
bei Eigentumswohnungen sogar um das 7-fache.

Hier nehmen die Energiekosten und die hohen Kosten bzw. Unwéagbarkeiten bei (energetischen)
Modernisierungsmalnahmen Einfluss.

Weitere Kriterien fur Marktanpassungen durften die Kaufkraft, die Eigenkapitalquote, der Arbeitsmarkt sowie
vermutlich auch die zurlickliegende Preisdynamik in den jeweiligen Teilmarkten sein. In unserer Region
Bonn/Rhein-Sieg ist im Vergleich zum Bundesdurchschnitt eine solide Kaufkraft / Eigenkapitalquote und ein
stabiler Arbeitsmarkt vorhanden. Es sind daher Kaufinteressenten vorhanden, die iber die Moglichkeit verfigen,
Immobilien zu kaufen. Die Preisdynamik in der Region war, insbesondere im Bonner Stadtgebiet, in den
vergangenen Jahren sehr stark, d.h. die abgeschlossenen Kaufpreise waren oft mit der Dynamik in die Zukunft
gerichtet. In der aktuellen Markisituation werden die Immobilienkdaufer in der Region bei Ihren

Kaufpreisiiberlegungen mehr Sicherheit einbauen und die dynamischen Zuschléage, die in den ,alten* Kaufpreisen
enthalten sind, bereinigen.
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Fazit: Die Preise fur Immobilien in der Region Bonn / Rhein-Sieg sind in 2022 Uberwiegend weiter gestiegen. Die
Dynamik hat jedoch abgenommen. Im Rhein-Sieg-Kreis hat der Geldumsatz um rd. 11 % abgenommen. Die
Einflisse des Ukraine-Kriegs, der damit eingehenden Energiekrise und Veranderungen am Zinsmarkt, sind in den
aktuellen Immobilienpreisen nur geringfiigig eingegangen und daher gesondert zu bercksichtigen. Aktuelle
Preisentwicklungen auf Bundesebene zeigen, dass die Preisriickgange in den letzten 5 Quartalen insgesamt
weniger als 5 % ausgemacht haben. Es ist jedoch festzustellen, dass die Preisrickgange bei den
unmodernisierten Immobilien deutlich starker ausfallen (3- bis 7-fach). Es ist also damit zu rechnen, dass die
Preisentwicklungen in den einzelnen Teilmarkten der Region weiter abgenommen haben, die Preise daher nun
eher in eine Seitwartsbewegung kommen, teilweise auch rlcklaufig sein konnen, insbesondere dann, wenn
Kaufer einen groen und schwer zu kalkulierenden Aufwand betreiben missen, um einen zeitgemafen
Energieeffizienzstandard zu erreichen. Der stabile Arbeitsmarkt sorgt jedoch fur kaufkraftige und neue Nachfrage
und ermdglicht den Verkaufern, ihre Immobilien weiterhin verkaufen zu kénnen.
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