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Sie investieren, wir kimmern uns
um die Details!

Wir entwickeln mafigeschneiderte Immobilienprodukte
fur Kapitalanleger und das seit fast drei Jahrzehnten.

Wir machen Menschen zu Wohnungseigentimern und
ermadglichen ihnen so eine inflationsgeschiitzte Zusatz-
rente und einen Vermdgensaufbau mit echten Werten.

Wohnraum als Grundbediirfnis eines jeden Menschen, die
starken Mieterstrukturen in Deutschland und Objekte in
guten, nachhaltigen Lagen ziehen viele Investoren an.
Unsere Bestandsimmobilien sind bereits seit vielen
Jahren begehrte Anlageprodukte.

Ein Projekt der HNG Verwaltungs AG, www.hng-ag.de

Mit nachhaltigem Erfolg haben wir bereits mehr als 3.500
Wohneinheiten verkauft.

Gerade institutionelle Anleger und Banken, Versicherun-
gen, Stiftungen, Fondsgesellschaften und Family Offices
bevorzugen diese Immobilien fiir ihre Anlageportfolios.

Unser durchdachtes Systemlmmo-Konzept ermdoglicht
auch privaten Sparern in ausgesuchte Bestandsimmobili-
en zu investieren - wie die Profis.

Damit erhalten und schaffen wir bezahlbaren Wohnraum.
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METROPOLREGION RHEIN-MAIN IN ZAHLEN

Grofze 14.755 km?® . . .
- 4755 DAX-Unternehmen mit »30.000 Mitarbeiter -1
Einwohner ca. 5,7 Mio. >20.000 Mitarbeiter - 3
Grofdte Stadte Frankfurt, Wiesbaden, Mainz und >10.000 Mitarbeiter - 9
Darmstadt
Universititen Goethe-Universitit Frankfurta. M., Flughifen Frankfurt Airport,
TU Darmstadt, JGU Mainz Frankfurt Hahn
Studienpldtze 100.000 BIP gesamt € 279,1 Milliarden (Hessen)
Professuren  1.440 BIP pro Kopf € 44.921 (Hessen)

Wichtig fiir Kapitalanleger

Die Entwicklungen der Rhein-Main-Metropole Frankfurt wirken sich auf die Immobilienpreise der gesamten Region
aus. Es sind die Lagen im erweiterten Umfeld mit Lebensqualitat, sowie der Speckgiirtel mit guten Chancen und
Entwicklungspotential.

Ein Projekt der HNG Verwaltungs AG, www.hng-ag.de
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WIRTSCHAFTSSTARKSTE REGION IN DEUTSCHLAND

Frankfurt am Main, Wiesbaden, Mainz und Darmstadt:
Finanzmetropole, Landeshauptstadte sowie Technologie-
und Innovationszentren.

Die Metropolregion Rhein-Main gilt als eine der bedeu-
tendsten Wirtschaftsregionen in Deutschland und ist
geografisches Zentrum von Europa. Hier leben knapp 6,05
Mio. Menschen, davon 3,2 Mio. Erwerbstatige allein im
Bundesland Hessen.

Als international anerkannte Verkehrs- und Datendreh-
scheibe und begehrter Messe- und Finanzplatz hat sich
die Region vielfach bewahrt. Als richtungsweisender
Wissenschafts- und Dienstleistungsstandort bietet die
Metropolregion Rhein-Main beste Chancen fiir die
Zukunft.

Ein Projekt der HNG Verwaltungs AG, www.hng-ag.de
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Die positive Wertentwicklung der Immobilien im Frankfur-
ter Umland profitiert weiterhin von der wachsenden
Finanzmetropole Frankfurt und auBerdem vom nahen
Frankfurt Airport.

Mit 69,5 Mio. Passagieren im Jahr 2018 ist der Flughafen
der viertgrofite in ganz Europa - mit 2,1 Mio. Tonnen hat er
das hochste Frachtaufkommen im gesamten europai-
schen Raum.

Das fiir 2021 geplante Terminal 3 wird Raum fir weitere
25 Mio. Passagiere bieten und weitere Arbeitsplatze schaf-
fen. Schon jetzt arbeiten mehr als 80.000 Beschaftigte fir
den reibungslosen Ablauf des Flugverkehrs.

So ist der Frankfurt Airport eine der grofiten Arbeitsstat-
ten Deutschlands.
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LIMBURG
RHEINLAND - PFALZ BAD CAMBERG
AARBERGEN
IDSTEIN
BAD SCHWALBACH
B 417 FRANKFURT
TAUNUSSTEIN
WIESBADEN
B 54 STADTE IN DER NAHE - Einwohner
Wiesbaden 300.000
Taunusstein 28.978
MAINZ .
Limburg 33.648
Idstein 23.013
Niedernhausen 14.416

» Unser Film zum Standort Aarbergen

ZWISCHEN NATUR & METROPOLE

Aarbergen bietet Lebensqualitat und eine schone
Umgebung im Rhein-Main Gebiet.

Aarbergen liegt mit seinen 6.500 Einwohnern in der ma-
lerischen Mittelgebirgslandschaft des westlichen Unter-
taunus und gehort zum Rheingau-Taunus-Kreis.

Die Gemeinde entstand im Jahr 1971 nach der Gebiets-
reform und besteht aus sechs Ortsteilen - Kettenbach,
Michelbach, Hausen liber Aar, Riickershausen, Panrod
und Daisbach.

Die grof3en Walder und Wiesen und das mittlere Aartal
mit seinen Seitentdlern pragen das landschaftliche Bild.

Mit der hohen Lebensqualitat, dem grof3en Freizeitange-
bot und der gut aufgebauten Infrastruktur bietet
Aarbergen ein Allroundpaket, dass viele in der Stadt
vermissen. Hier kann man die Seele baumeln lassen und
mit frischer Luft einmal wirklich durchatmen.

INFRASTRUKTUR AARBERGEN

» 20 Min.
» 20 Min.
»» 30 Min.
» 25 Min.
» 30 Min.
» 37 Min.

nach Bad Camberg

nach Taunusstein

nach Wiesbaden

zum ICE Bahnhof Limburg
nach Limburg

zum Frankfurt Airport

Knapp 2.000 Menschen aus Aarbergen pendeln taglich
zu ihren Arbeitsplatzen in nachster Umgebung. Ob nach
Wiesbaden, Limburg oder Taunusstein. Auch Frankfurt
am Main ist Uber die A3, die nur wenige Kilometer ent -
fernt liegt, gut zu erreichen.

Die B54 verlauft durch das Gemeindegebiet, was den
Zugang zu den Ballungsraumen erheblich vereinfacht.
Die Bushaltestellen befinden sich zentral in jedem Orts-
teil. Die Linien verkehren wochentags im 30 - 60 Minu-
tentakt zwischen den Stadten.

Ein Projekt der HNG Verwaltungs AG, www.hng-ag.de
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LANDSCHAFTSREGION AARBERGEN

UNTERNEHMEN IN DER REGION

Beta Layout GmbH

Das Unternehmen mit 150 Mitarbeitern fertigt Leiter-
platten fir elektronische Gerate aller Art und beliefert
weltweit Kunden aus Forschung und Industrie.

ACO Passavant Guss GmbH

Das Werk Michelbacher Hitte Aarbergen ist Teil der ACO
Gruppe. Heute wird hier die mechanische Bearbeitung,
Lackiererei, Betonwerk, sowie die Entwicklung und Lo-
gistik gesteuert. Am Standort Aarbergen sind etwa 150
Mitarbeiter beschaftigt.

Brita GmbH

Die weltweit bekannte Firma Brita hat hier ihren Stamm-
sitz. Rund 500 von 950 Mitarbeiter weltweit sind hier be-
schaftigt.

Feinkost Dittmann

Die seit 1901 bestehende Firma Feinkost Dittmann hat
seit vielen Jahren ihren Hauptsitz in Taunusstein und
bietet hier 300 Mitarbeitern Arbeit.

Ein Projekt der HNG Verwaltungs AG, www.hng-ag.de
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Limburg

Die Stadt Limburg ist vor allem durch den Limburger Dom
sehr bekannt. Das man in der wunderschonen Altstadt
hervorragend bummeln und sehr gut einkaufen kann, ist
im ganzen Taunus bekannt. Zahlreiche Sehenswiirdigkei-
ten und die Lahn als Naturerlebnis machen Limburg zu
einem beliebten Ausflugsziel.

Wiesbaden

Wiesbaden bietet neben der groen Ful3gangerzone und
der belebten Altstadt ein vielfaltiges kulturelles Ange-
bot. Zahlreiche Bars und Restaurants bieten kulinari-
sche Highlights an. Knapp 130.000 Menschen arbeiten
in Wiesbaden. Die meisten Einpendler kommen aus dem
Rheingau-Taunus-Kreis.

Taununsstein

Als griner Vorort von Wiesbaden liegt Taunusstein genau
zwischen Aarbergen und der Landeshauptstadt. Die Stadt
bietet vielfdltige Einkaufsmoglichkeiten von Lebensmit-
teln Uber Gartencenter und Baumarkte.



FASZINATION SEGELFLIEGEN

Wiesbaden & Limburg genief3en.

steuern.

zubringen.

»» Das Rhein-Main-Gebiet tberfliegen und den Ausblick auf Frankfurt,
» Einfach nur mal mitfliegen oder selbst lernen ein Segelflugzeug zu

» Einen ganzen Flugtag ausprobieren was es heif3t selbst ein Segelflug-
zeug in der Luft zu bewegen und auch sicher wieder zur Erde zuriick

Der Flugsportverein, wurde vor tber 50 Jahren gegriindet und gehort
heute zu den bedeutendsten Segelfluggelédnden in Hessen.

Nassauer Whiskey Trail

Ein Wanderweg der besonderen
Art - drei regionale Whiskey Bren -
nereien kann man hier an einem
Wochenende erleben. Die Destil-
lerien Holger Hohler aus Aarber-
gen-Kettenbach, Klaus Gemmer
aus Rettert und Bettina Wagner
aus Hiinfelden-Dauborn haben sich
zusammengeschlossen und den
.Nassauer Whisky-Trail” initiiert.

Burg Hohenstein

Ein herrlicher Wanderweg fihrt an
der Burg Hohenstein vorbei. Auf
verschlungenen Pfaden lasst sich
das Aartal mal aus luftiger Hohe,
mal direkt in der Talaue erleben.
Herrliche Natur und wunderbare
Aussichten lassen diese Wande-
rung zu jeder Jahreszeit zu einem
unvergesslichen Erlebnis werden.

Ein Projekt der HNG Verwaltungs AG, www.hng-ag.de
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Aar - Hohenweg

Von der Quelle hoch oben im Tau-

nus bis zur Miindung in die Lahn

fuhrt der Aar-Hohenweg durch

vielfaltige Landschaften.

Bei Taunusstein und der Kurstadt
Bad Schwalbach kreuzt sich der
Wanderweg im Verlauf des Welt-
erbes ,Limes". Tolle Felsen, land -

schaftliche Strukturen und Weiher
bereichern die Route.



MAKROLAGE AARBERGEN
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ENTWICKLUNG AARBERGEN

.Aarbergen wachst seit 3 bis 4 Jahren und das macht sich in der Infrastruktur bemerkbar.

Im Unterzentrum Kettenbach und Michelbach, der neuen ,Aarbergener Mitte”, haben wir alle Dienstleistungen gebiin-
delt. Lebensmittelmarkte und Geschafte des taglichen Bedarfs sind auch fir die umliegenden Gemeinden ein Anzie-
hungspunkt. Die arztliche Versorgung ist hier umfassend gewahrleistet. Ausserdem hat Aarbergen einen hohen Frei-
zeitwert, die Stadt investierte in die Sanierung des Freischwimmbads und fordert auch Sportstatten fiir Leichtathletik
und FuBball. Wir haben rund 100 Vereine im Aartal und ein grofles Angebot an Aktivitaten in freier Natur. Einzigartig an
Aarbergen ist die landwirtschaftlich reizvolle Lage und die gute Anbindung an Limburg, Wiesbaden, Frankfurt und an
das gesamte Rhein-Main-Gebiet. Die HNG AG hat in Aarbergen in hervorragenden Lagen investiert.”

UDO SCHELIGA
Birgermeister von Aarbergen 2007 - 2019 (+2019)

Ein Projekt der HNG Verwaltungs AG, www.hng-ag.de
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MIKROLAGE AARBERGEN

LIMBURG

RHEINLAND - PFALZ BAD CAMBERG

AARBERGEN  Kettenbach

BAD SCHWALBACH ;
B 417

THUHUSSTEIN

MAINZ

Aarbergen

Die HochstrafBBe liegt in Kettenbach, einem Ortsteil von
Aarbergen. Mit etwa 1.524 Einwohnern ist er der zweit-
grofte Stadtteil Aarbergens. Die nachsten grofieren
Stadte sind Wiesbaden, Limburg an der Lahn, Bad Schwal-
bach, Idstein und Taunusstein. Im Ort befindet sich neben
dem Rathaus auch die Gesamtschule und eine der grofiten
Sporthallen des Rheingau-Taunus-Kreises.

Die grofle Halle bietet nach der Sanierung Platz fir das
rege Vereinsleben der Gemeinde.

Die zum Teil dicht bewaldeten Gebiete bieten angenehme
Temperaturen im Sommer und sind das Naherholungsge-
biet fiir die Metropolregion Rhein-Main.

Wohnen mit Naherholungscharakter

Im Herzen der Rheingau-Taunus Landschaft, und doch
nahe zum Rhein-Main-Wirtschaftsgebiet liegt Aarber-
gen. Kurze Wege nach Wiesbaden, Taunusstein, Limburg
und natdirlich in die Region Frankfurt. Ein idealer Ort zum
Wohnen.

In der Hochstrafle-Kettenbach haben wir in einem ruhigen
Wohngebiet eine ganz besondere Systemimmobilie ent-
wickelt. Das groBe Grundstiick befindet sich in unmittel-
barer Nahe zum Naturpark Aarbergen. Alle Besorgungen
und Annehmlichkeiten fiir das tagliche Leben bietet der
Ortskern Michelbachs. Bekannte Supermarkte wie Rewe,
Lidl, die Drogerie dm und der Bioladen Alpha Naturkost
sind in wenigen Minuten mit dem Auto zu erreichen.

Der nachste Autobahnanschluss in Bad Camberg ist nur
20 Min. entfernt. Bevorzugt man die offentlichen Ver-
kehrsmittel, so ist man schnell in Limburg am ICE Bahn-
hof. Von hier aus erreicht man unkompliziert alle Grof3-
stadte Deutschlands.

Kurze Wege
» 2 Min.zur B 54
» 7 Min. zum Kindergarten Kettenbach
» 3 Min. zu Supermarkten und Drogerie
» 6 Min. zur Musikschule Aarbergen
» 10 Min. zum Waldschwimmbad
» 20 Min. zur A 3 in Bad Camberg
» 25 Min. zum ICE Bahnhof Limburg
» 30 Min. bis Wiesbaden

Brunnen mit Quellwasser | Umgebung | Ansicht Hochstrafle | Blick in
den Taunus

Ein Projekt der HNG Verwaltungs AG, www.hng-ag.de
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Produkt

Standort
Wohneinheiten
Wohneinheiten
Wohnungsgrofien

Beschreibung

Highlights

Bestandsimmobilie, Baujahr 1962
HochstraBBe 4, 65326 Aarbergen-Kettenbach
4 Wohnungen

ca. 288,245 m?

3 Zimmer Wohnungen ca. 71 m? - 72 m?

Wir bieten hier eine Bestandsimmobilie im ruhigen und griinen Aarbergen-Kettenbach,

direkt verbunden mit dem Puls der Metropolregion Rhein-Main. Arbeiten in der Stadt & Woh-
nen im Grinen-ideal fir Land- und Stadtliebhaber.

Das zweigeschossige Mehrfamilienhaus wurden 1962 auf einem grof3ziigigen Grundstick er-
baut. In bestandiger und ruhiger Nachbarschaft ldsst es sich angenehm leben. Die Raume in
den Wohnungen sind gut geschnitten, Fenster mit Isolierverglasung sorgen fir viel Licht. Ein
weiterer Pluspunkt sind die Tageslichtbader. Alle Wohnungen verfiigen ber eine Loggia. Das
Haus ist vollstandig unterkellert und mit einem gemeinschaftlich genutzten Trockenraum im
Dachgeschoss ausgestattet. Die Wohnungen werden Uber eine Gaszentralheizung beheizt,

die regelmafig gewartet wird. Die Warmwasseraufbereitung erfolgt Uber Durchlauferhitzer
in den Wohnungen. Die Installation der Unitymedia-Technik fir die Kommunikationsmedien
Fernsehen, Internet & Telefon erfolgte in 2016/17. Das Mehrfamilienhaus ist in einem gepfleg-
ten Zustand.

Im Rahmen des Systemimmokonzepts werden die Wohnungen beim ersten Mieterwechsel re-
noviert.

» Einzigartig gute & ruhige Lage inmitten der Metropolregion Rhein-Main
»» Gefragte Wohnungsgrof3en

» Gepflegte Anlage

»» Mietpoolkonzept

Ein Projekt der HNG Verwaltungs AG, www.hng-ag.de
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GRUNDRISS HOCHSTRASSE 4

EG
WEo1-EG Wohnzimmer 21,939 m?
Schlafzimmer 14,411 m?
Kinderzimmer 10,977 >
Kiche 10,261 m?
Bad 3,919 m?
Flur 7,513 m*
Loggia 3,212 IM? (50% der Gesamtfléiche)
Gesamt 72,232 m?

*Maoblierungsbeispiel. Die Ausstattung der Kiichen und die Position der sanitdren

Anlagen weichen zum Teil ab.
Es gibt Duschen oder Badewannen in den Badern.

Ein Projekt der HNG Verwaltungs AG, www.hng-ag.de
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GRUNDRISS HOCHSTRASSE 4

1. 0G
WE 03 -1.0G Wohnzimmer 21,717 mM?
Schlafzimmer 14,411 m?>
Kinderzimmer 10,977 >
Kiche 10,201 mM?
Bad 3,898 m?
Flur 7,528 m?
Loggia 3,212 M? (50% der Gesamtfliche)
Gesamt 71,944 m?
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*Maoblierungsbeispiel. Die Ausstattung der Kiichen und die Position der sanitdren

Anlagen weichen zum Teil ab.
Es gibt Duschen oder Badewannen in den Badern.

Ein Projekt der HNG Verwaltungs AG, www.hng-ag.de
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Produkt

Standort
Wohneinheiten
Wohneinheiten
Wohnungsgrofien

Beschreibung

Highlights

Bestandsimmobilie, Baujahr 1962

HochstraBe 6, 65326 Aarbergen-Kettenbach

9 Wohnungen

ca. 655,628 m?

2, 3 und 4-Zimmer Wohnungen ca. 58 m? - 90 m?

Wir bieten hier eine Bestandsimmobilie im ruhigen und griinen Aarbergen-Kettenbach,

direkt verbunden mit dem Puls der Metropolregion Rhein-Main. Arbeiten in der Stadt & Woh-
nen im Grinen-ideal fir Land- und Stadtliebhaber.

Das dreigeschossige Mehrfamilienhaus wurden 1962 auf einem grof3ziigigen Grundstiick er-
baut. In bestandiger und ruhiger Nachbarschaft ldsst es sich angenehm leben. Die Raume in
den Wohnungen sind gut geschnitten, Fenster mit Isolierverglasung sorgen fir viel Licht. Ein
weiterer Pluspunkt sind die Tageslichtbader. Alle Wohnungen verfiigen Uber eine Loggia. Das
Haus ist vollstandig unterkellert und mit einem gemeinschaftlich genutzten Trockenraum im
Dachgeschoss ausgestattet. Die Wohnungen werden Uber eine Gaszentralheizung beheizt,

die regelmafig gewartet wird. Die Warmwasseraufbereitung erfolgt Uber Durchlauferhitzer
in den Wohnungen. Die Installation der Unitymedia-Technik fir die Kommunikationsmedien
Fernsehen, Internet & Telefon erfolgte in 2016/17. Die Fassade erhielt im Jahr 2006 eine War-
medammung. Einige Wohnungen sind zwischenzeitlich modernisiert. Das Mehrfamilienhaus
ist in einem gepflegten Zustand. Im Rahmen des Systemimmokonzepts werden die Wohnungen
beim ersten Mieterwechsel renoviert.

» Einzigartig gute & ruhige Lage inmitten der Metropolregion Rhein-Main
»» Gefragte Wohnungsgrof3en

» Gepflegte Anlage

»» Mietpoolkonzept

Ein Projekt der HNG Verwaltungs AG, www.hng-ag.de
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GRUNDRISS HOCHSTRASSE 6

EG
WE 06 - EG Wohnzimmer 21,387 m?

Schlafzimmer 17,300 m?

Kiche 6,500 m?

Bad 3,967 m?

Flur 6,157 m?

Loggia 2,920 M%(50% der Gesamifliche)
Gesamt 58,231 m?

(_ﬁ
e

= —

*Maoblierungsbeispiel. Die Ausstattung der Kiichen und die Position der sanitdren

Anlagen weichen zum Teil ab.
Es gibt Duschen oder Badewannen in den Badern.
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GRUNDRISS HOCHSTRASSE 6

1. 0G

WE10-1.0G Wohnzimmer 19,220 M2
Schlafzimmer 15,356 m?
Kinderzimmer 14,211 >
Arbeitszimmer 9,642 m?
Kiiche 9,365 m*
Bad 4,137 m?
WC 1,186 m?
Flur 11,209 mM?
Loggia 6,169 m? (50% der Gesamtfliche)
Gesamt 90,495 m*

*Maoblierungsbeispiel. Die Ausstattung der Kiichen und die Position der sanitdren

Anlagen weichen zum Teil ab.
Es gibt Duschen oder Badewannen in den Badern.

Ein Projekt der HNG Verwaltungs AG, www.hng-ag.de
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Produkt

Standort
Wohneinheiten
Wohneinheiten
Wohnungsgrofien

Beschreibung

Highlights

Bestandsimmobilie, Baujahr 1962

HochstrafBe 8, 65326 Aarbergen-Kettenbach

9 Wohnungen

ca. 656,469 m?

2, 3 und 4-Zimmer Wohnungen ca. 58 m? - 88 m?

Wir bieten hier eine Bestandsimmobilie im ruhigen und griinen Aarbergen-Kettenbach,

direkt verbunden mit dem Puls der Metropolregion Rhein-Main. Arbeiten in der Stadt & Woh-
nen im Grinen-ideal fir Land- und Stadtliebhaber.

Das dreigeschossige Mehrfamilienhaus wurden 1962 auf einem grof3ziigigen Grundstiick er-
baut. In bestandiger und ruhiger Nachbarschaft ldsst es sich angenehm leben. Die Raume in
den Wohnungen sind gut geschnitten, Fenster mit Isolierverglasung sorgen fir viel Licht. Ein
weiterer Pluspunkt sind die Tageslichtbader. Alle Wohnungen verfiigen Uber eine Loggia. Das
Haus ist vollstandig unterkellert und mit einem gemeinschaftlich genutzten Trockenraum im
Dachgeschoss ausgestattet. Die Wohnungen werden Uber eine Gaszentralheizung beheizt,

die regelmafig gewartet wird. Die Warmwasseraufbereitung erfolgt Uber Durchlauferhitzer
in den Wohnungen. Die Installation der Unitymedia-Technik fir die Kommunikationsmedien
Fernsehen, Internet & Telefon erfolgte in 2016/17. Einige Wohnungen sind zwischenzeitlich
modernisiert. Im Rahmen des Systemimmokonzepts werden die Wohnungen beim ersten Mie-
terwechsel renoviert.

» Einzigartig gute & ruhige Lage inmitten der Metropolregion Rhein-Main
»» Gefragte Wohnungsgrof3en

» Gepflegte Anlage

»» Mietpoolkonzept

Ein Projekt der HNG Verwaltungs AG, www.hng-ag.de
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GRUNDRISS HOCHSTRASSE 8

EG

WE 15 - EG Wohnzimmer 21,328 m?
Schlafzimmer 17,374 >
Kiche 6,521 m?
Bad 4,049 m?
Flur 6,189 m?
Loggia 3,272 M%(50% der Gesamtfliche)

Gesamt 58,733 m?
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GRUNDRISS HOCHSTRASSE 8

3,366 m? (50% der Gesamtflache)

1. 0G

WE 19 - 1.0G Wohnzimmer 19,188 m?
Schlafzimmer 15,391 m?
Kinderzimmer 14,182 m?
Arbeitszimmer 9,750 Im?
Kiiche 9,433 m?
Bad 4,166 m?
WC 1,215 M2
Flur 11,240 m?
Loggia
Gesamt 87,931 m?
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*Maoblierungsbeispiel. Die Ausstattung der Kiichen und die Position der sanitdren

Anlagen weichen zum Teil ab.

Es gibt Duschen oder Badewannen in den Badern.
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Bestandsimmobilie, Baujahr 1962

HochstraBBe 10, 65326 Aarbergen-Kettenbach
4 Wohnungen

ca. 287,504 m2

3 Zimmer Wohnungen ca. 71 m? - 72 m?

Wir bieten hier eine Bestandsimmobilie im ruhigen und griinen Aarbergen-Kettenbach,

direkt verbunden mit dem Puls der Metropolregion Rhein-Main. Arbeiten in der Stadt & Woh-
nen im Grinen-ideal fir Land- und Stadtliebhaber.

Das zweigeschossige Mehrfamilienhaus wurde 1962 auf einem grof3ziigigen Grundstiick er-
baut. In bestandiger und ruhiger Nachbarschaft ldsst es sich angenehm leben. Die Raume in
den Wohnungen sind gut geschnitten, Fenster mit Isolierverglasung sorgen fir viel Licht. Ein
weiterer Pluspunkt sind die Tageslichtbader. Alle Wohnungen verfiigen Uber eine Loggia. Das
Haus ist vollstandig unterkellert und mit einem gemeinschaftlich genutzten Trockenraum im
Dachgeschoss ausgestattet. Die Wohnungen werden Uber eine Gaszentralheizung beheizt,

die regelmafig gewartet wird. Die Warmwasseraufbereitung erfolgt Uber Durchlauferhitzer
in den Wohnungen. Die Installation der Unitymedia-Technik fir die Kommunikationsmedien
Fernsehen, Internet & Telefon erfolgte in 2016/17. Im Rahmen des Systemimmokonzepts wer-
den die Wohnungen beim ersten Mieterwechsel renoviert.

»» Einzigartig gute & ruhige Lage inmitten der Metropolregion Rhein-Main
»» Gefragte Wohnungsgrof3en

» Gepflegte Anlage

»» Mietpoolkonzept

Ein Projekt der HNG Verwaltungs AG, www.hng-ag.de
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GRUNDRISS HOCHSTRASSE 10

EG
WE 23 - EG Wohnzimmer 21,912 M?
Schlafzimmer 14,335 mM?
Kinderzimmer 11,014 m?
Kiche 10,116 m?
Bad 3,806 m?
Flur 7,515 m*
Loggia 3,226 IM>(50% der Gesamtfliche)
Gesamt 71,924 m?
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*Mablierungsbeispiel. Die Ausstattung der Kiichen und die Position der sanitaren

Anlagen weichen zum Teil ab.
Es gibt Duschen oder Badewannen in den Badern.

Ein Projekt der HNG Verwaltungs AG, www.hng-ag.de
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WE 24 -EG

GRUNDRISS HOCHSTRASSE 10

EG

Wohnzimmer
Schlafzimmer
Kinderzimmer
Kiche

Bad

Flur

Loggia
Gesamt

21,560 m?
14,379 m?
11,154 m?
10,258 m?

3,820 m?

7,506 m?

3,231In 2(50% der Gesamtfliche)

71,908 m?
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Ein Projekt der HNG Verwaltungs AG, www.hng-ag.de
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*Mablierungsbeispiel. Die Ausstattung der Kiichen und die Position der sanitaren

Anlagen weichen zum Teil ab.
Es gibt Duschen oder Badewannen in den Badern.
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Standort
Wohneinheiten
Wohneinheiten
Wohnungsgrofien

Beschreibung
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Bestandsimmobilie, Baujahr 1962
HochstraBBe 12, 65326 Aarbergen-Kettenbach
9 Wohnungen

ca. 653,937 m2

3 Zimmer Wohnungen ca. 71 m? - 74 m?

Wir bieten hier eine Bestandsimmobilie im ruhigen und griinen Aarbergen-Kettenbach,

direkt verbunden mit dem Puls der Metropolregion Rhein-Main. Arbeiten in der Stadt & Woh-
nen im Grinen-ideal fir Land- und Stadtliebhaber.

Das dreigeschossige Mehrfamilienhaus wurde 1962 auf einem grof3ziigigen Grundstick er-
baut. In bestandiger und ruhiger Nachbarschaft lasst es sich angenehm leben. Die Raume
in den Wohnungen sind gut geschnitten, Fenster mit Isolierverglasung sorgen fiir viel Licht.
Ein weiterer Pluspunkt sind die Tageslichtbader. Alle Wohnungen verfligen Uber eine Loggia.
Das Haus ist vollstandig unterkellert und mit einem gemeinschaftlich genutzten Trockenraum
im Dachgeschoss ausgestattet. Das Dachgeschoss inklusive Dachstuhlkonstruktion wurde im
Jahr 2014 erneuert. Die Wohnungen werden Uber eine neue Gaszentralheizung beheizt,

die Heiztechnik wurde im Jahr 2017 modernisiert. Die Warmwasseraufbereitung erfolgt aktuell
Uber Durchlauferhitzer in den Wohnungen. Ein neuer zentraler Warmwasserspeicher steht fiir
die Inbetriebnahme bereit. Die Installation der Unitymedia-Technik fir die Kommunikations-
medien Fernsehen, Internet & Telefon erfolgte in 2016/17. Im Rahmen des Systemimmokon-
zepts werden die Wohnungen beim ersten Mieterwechsel renoviert.

»» Einzigartig gute & ruhige Lage inmitten der Metropolregion Rhein-Main
»» Gefragte Wohnungsgrof3en

»» Neue Heizungsanlage im Jahr 2017

»» Mietpoolkonzept

Ein Projekt der HNG Verwaltungs AG, www.hng-ag.de
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GRUNDRISS HOCHSTRASSE 12

3,341 N2 (50% der Gesamtfliche)

EG
WE o1-EG Wohnzimmer 19,499 M2
Schlafzimmer 13,653 m?
Kinderzimmer 9,591 >
Kiche 10,105 m?
Bad 4,810 m?
Flur 10,709 m?
Loggia
Gesamt 71,708 m?
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Ein Projekt der HNG Verwaltungs AG, www.hng-ag.de

*Mablierungsbeispiel. Die Ausstattung der Kiichen und die Position der sanitaren

Anlagen weichen zum Teil ab.
Es gibt Duschen oder Badewannen in den Badern.



GRUNDRISS HOCHSTRASSE 12

2.0G
WE 08 - 2. 0OG Wohnzimmer 21,271 mM?
Schlafzimmer 11,379 >
Kinderzimmer 19,315 m?
Kiiche 6,538 m?
Bad 4,008 m?
Flur 8,949 m?
Loggia 3,245 M2 (50% der Gesamtflache)
Gesamt 74,705 m*
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*Méblierungsbeispiel. Die Ausstattung der Kiichen und die Position der sanitaren

Anlagen weichen zum Teil ab.
Es gibt Duschen oder Badewannen in den Badern.

Ein Projekt der HNG Verwaltungs AG, www.hng-ag.de
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Bestandsimmobilie, Baujahr 1962

HochstrafBBe 14, 65326 Aarbergen-Kettenbach

9 Wohnungen

ca. 655,612 m?

2, 3 und 4-Zimmer Wohnungen ca. 58 m? - 88 m?

Wir bieten hier eine Bestandsimmobilie im ruhigen und griinen Aarbergen-Kettenbach,

direkt verbunden mit dem Puls der Metropolregion Rhein-Main. Arbeiten in der Stadt & Woh-
nen im Grinen-ideal fir Land- und Stadtliebhaber.

Das dreigeschossige Mehrfamilienhaus wurde 1962 auf einem grof3ziigigen Grundstick er-
baut. In bestandiger und ruhiger Nachbarschaft lasst es sich angenehm leben. Die Raume
in den Wohnungen sind gut geschnitten, Fenster mit Isolierverglasung sorgen fur viel Licht.
Ein weiterer Pluspunkt sind die Tageslichtbader. Alle Wohnungen verfligen Uber eine Loggia.
Das Haus ist vollstandig unterkellert und mit einem gemeinschaftlich genutzten Trockenraum
im Dachgeschoss ausgestattet. Dachrinnen und Fallrohre wurden vor einiger Zeit erneuert,
ebenso die Hauseingangstiur. Die Wohnungen werden Uber eine neue Gaszentralheizung
beheizt, die Heiztechnik wurde im Jahr 2017 modernisiert. Die Warmwasseraufbereitung er-
folgt aktuell Uber Durchlauferhitzer in den Wohnungen. Einige Wohnungen sind bereits moder-
nisiert und verfiigen Uber neue Elektroleitungen. Die Installation der Unitymedia-Technik fir
die Kommunikationsmedien Fernsehen, Internet & Telefon erfolgte in 2016/17. Im Rahmen des
Systemimmokonzepts werden die Wohnungen beim ersten Mieterwechsel renoviert.

» Einzigartig gute & ruhige Lage inmitten der Metropolregion Rhein-Main
»» Gefragte Wohnungsgrof3en

»» Neue Heizungsanlage im Jahr 2017

»» Mietpoolkonzept

Ein Projekt der HNG Verwaltungs AG, www.hng-ag.de
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GRUNDRISS HOCHSTRASSE 14

EG

WE11-EG Wohnzimmer 21,328 m?
Schlafzimmer 17,374 >
Kiche 6,521 m?
Bad 4,049 m?
Flur 6,189 m?
Loggia 3,272 M? (50% der Gesamtflache)

Gesamt 58,733 m?

*Maoblierungsbeispiel. Die Ausstattung der Kiichen und die Position der sanitdren
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WE 12 - EG

GRUNDRISS HOCHSTRASSE 14

EG

Wohnzimmer
Schlafzimmer
Kinderzimmer
Arbeitszimmer
Kiche

Bad

WC

Flur

Loggia
Gesamt

19,382 m?
15,316 m?
14,104 m?
9,688 m?
9,295 m?
4,188 m?
1,158 m?

11,460 m?

3,377 m? (50%derGesamtflache)

87,068 m?

|
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Ein Projekt der HNG Verwaltungs AG, www.hng-ag.de
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*Maoblierungsbeispiel. Die Ausstattung der Kiichen und die Position der sanitdren

Anlagen weichen zum Teil ab.

Es gibt Duschen oder Badewannen in den Badern.
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Wohneinheiten
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Beschreibung

Highlights

Bestandsimmobilie, Baujahr 1962
HochstrafBBe 16, 65326 Aarbergen-Kettenbach
4 Wohnungen

ca. 286,719 m2
3 Zimmer Wohnungen ca. 71 m?

Wir bieten hier eine Bestandsimmobilie im ruhigen und griinen Aarbergen-Kettenbach,

direkt verbunden mit dem Puls der Metropolregion Rhein-Main. Arbeiten in der Stadt & Woh-
nen im Grinen-ideal fir Land- und Stadtliebhaber.

Das zweigeschossige Mehrfamilienhaus wurde 1962 auf einem grof3ziigigen Grundstiick er-
baut. In bestandiger und ruhiger Nachbarschaft ldsst es sich angenehm leben. Die Raume in
den Wohnungen sind gut geschnitten, Fenster mit Isolierverglasung sorgen fir viel Licht. Ein
weiterer Pluspunkt sind die Tageslichtbader. Alle Wohnungen verfiigen Uber eine Loggia. Das
Haus ist vollstandig unterkellert und mit einem gemeinschaftlich genutzten Trockenraum im
Dachgeschoss ausgestattet. Die Wohnungen werden Uber eine Gaszentralheizung beheizt,

die regelmafig gewartet wird. Die Warmwasseraufbereitung erfolgt Uber Durchlauferhitzer
in den Wohnungen. Die Installation der Unitymedia-Technik fir die Kommunikationsmedien
Fernsehen, Internet & Telefon erfolgte in 2016/17. Im Rahmen des Systemimmokonzepts wer-
den die Wohnungen beim ersten Mieterwechsel renoviert.

» Einzigartig gute & ruhige Lage inmitten der Metropolregion Rhein-Main
»» Gefragte Wohnungsgrof3en

» Gepflegte Anlage

»» Mietpoolkonzept

Ein Projekt der HNG Verwaltungs AG, www.hng-ag.de
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GRUNDRISS HOCHSTRASSE 16

EG
WE 19 - EG Wohnzimmer 21,899 m?
Schlafzimmer 14,427 >
Kinderzimmer 11,002 mM?
Kiiche 10,047 m?
Bad 3,724 >
Flur 7,557 m?
Loggia 3,158 M2 (50% der Gesamtflache)
Gesamt 71,814 m?
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*Mablierungsbeispiel. Die Ausstattung der Kiichen und die Position der sanitaren

Anlagen weichen zum Teil ab.
Es gibt Duschen oder Badewannen in den Badern.

Ein Projekt der HNG Verwaltungs AG, www.hng-ag.de
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GRUNDRISS HOCHSTRASSE 16

1. 0G
WE 22 -1. OG Wohnzimmer 21,574 m>
Schlafzimmer 14,181 m?
Kinderzimmer 11,122 m>?
Kiche 10,185 m?
Bad 3,755m*
Flur 7,548 m?
Loggia 3,204 IM?(50% der Gesamtfliche)
Gesamt 71,569 m?

*Maoblierungsbeispiel. Die Ausstattung der Kiichen und die Position der sanitaren

Anlagen weichen zum Teil ab.
Es gibt Duschen oder Badewannen in den Badern.

Ein Projekt der HNG Verwaltungs AG, www.hng-ag.de
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LSystemImmo
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NASSAUISCHE
GRUNDBESITZ

Ihr Eigentum in guten Hdnden

1. MIETPOOLSYSTEM

Unser Mietpoolsystem generiert fiir Sie regelmafige
Mieteinnahmen.

Selbst bei einem Mieterwechsel, bei Leerstand oder einer
Wohnungsrenovierung sorgt der Mietpool als ,Vermieter-
gemeinschaft” fir kontinuierliche Mietzahlungen und
minimiert das Vermietungsrisiko fiir den Einzelnen.

Liquiditatseinlage Verkaufer

Nichtumlagefdhige @ Laufende

Nebenkosten
’ « BEZAHLUNG » °

Ist-Miete

Bewirtschaftungskosten

MIETPOOL

TOPF

AUSSCHUTTUNG

Anteilige Ausschiittung an die Gesellschafter
Differenz abzgl. Bewirtschaftungskosten

2. RENOVIERUNGSSYSTEM

Beim ersten Mieterwechsel nach dem Erwerb erfolgt eine
individuelle Bestandsaufnahme der Wohnung.

Oftmals ist es erforderlich, die vormals langjahrig vermie-
tete Wohnung auf einen modernen Standard zu bringen,
um eine marktgerechte Miete zu erzielen. Bei entspre-
chendem Bedarf werden durch uns einmalig die erforder-
lichen Renovierungsarbeiten durchgefihrt.

SystemImmo-Konzept
entdecken.

3. PROFESSIONELLES MIETVERWALTUNGSSYSTEM

Unsere Mietverwaltung in Kombination mit dem Mietpool-
system vereinfacht dem Immobilienkaufer den personli-
chen Verwaltungsaufwand erheblich. Die Mietverwaltung
kiimmert sich neben den regelmafBigen Betriebskosten-
abrechnungen um die Anliegen der Mieter, sie regelt die
Neuvermietung der Wohnung bei Mieterwechsel und
koordiniert erforderliche Renovierungsmafinahmen in der
Wohnung.

4. LANGFRISTIGES BETREUUNGSSYSTEM

.Sie investieren - wir kimmern uns um die Details.”

Im Rahmen des langfristigen Betreuungssystems beglei-
ten wir Sie und Ihr Immobilieninvestment nachhaltig.
Dazu gehort u.a. die Kommunikation mit der Hausverwal-
tung, die Vertretung lhrer Interessen bei den Eigentimer-
versammlungen und die regelmaBige Uberpriifung der
wirtschaftlichen Ziele Ihres Investments.

5. FINANZIERUNGSSYSTEM

Durch unsere langjahrige Markterfahrung und die erfolg-
reiche Zusammenarbeit mit regionalen und tberregiona-
len Banken konnen wir |hnen unterschiedliche Finanzie-
rungsmaglichkeiten anbieten. Wir unterstitzen Sie unter
Beriicksichtigung lhrer persénlichen Einkommens- und
Vermogenssituation bei der Wahl des optimalen Finanzie-
rungspartners.

®

EINNAHMEN

©

AUSGABEN

+ Mietpoolmiete - Instandhaltungsriicklage

+ Vorauszahlung auf die - Wohngeld Wohnung [Hausgeld)
Mietnebenkosten - Wohngeld Stellplatz (Hausgeld)
- Verwalter WEG
- Verwalter SEV

- Sonstige nicht umlageféhige

+ Mietpoolmiete Stellplatz

Kosten

Mietlberschuss > Auszahlung an den Kaufer

Ein Projekt der HNG Verwaltungs AG, www.hng-ag.de
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SystemImmo - Langfristig gewinnt!

Mietpoolsystem

Langfristiges
Betreuungssystem

Das .Vermietermodell” ist in der Regel lukrativ und als
klassischer Sachwert resistent gegeniber Inflation.

In den letzten Jahrzehnten konnte in vielen Fallen beob-
achtet werden:

Steigt die Inflation, steigt ebenfalls auch die Miete. Das
Dach liber dem Kopf ist ein wichtiges Element

in unserem Leben. Eine Nachfrage nach Wohnraum wird
es immer geben. Insbesondere sind Mietwohnungen in
starken Regionen immer gefragt.

In Deutschland ist das .. Mieten” einer Wohnung nach wie
vor sehr ausgepragt und bringt dem Vermieter Vermao-
genszuflisse Uber Mietzahlungen.

Eine gute Immobilie als Sachwertanlage rechnet sich und
Sie als Vermieter haben die Chance zusatzliches Kapital
aufzubauen.

32

Renovierungssystem

Professionelles
Mietverwaltungssystem

Die Investition in Immobilien ist eine langfristige Inves-
tition, mit dem Ziel Ihre Vermdgenslage in der Zukunft zu
verbessern.

Sie mochten auch im Alter lhren gewohnten Standard
genieflen und moglicherweise lhren finanziellen Spiel-
raum erweitern?

Mit dem SystemImmo-Konzept bekommen Sie eine Ei-
gentumswohnung als Kapitalanlage in einer
verniinftigen Lage. Mit geringem Eigenaufwand, im Ver-
haltnis zum Immobilienkauf, erwerben Sie lber uns ei-
nen Sachwert mit perspektivischem

Wertpotenzial. Mit dem Kauf einer vermieteten Eigen-
tumswohnung Ubernehmen Sie Verantwortung.

Mit dem SystemImmo-Konzept unterstiitzen wir Sie
maximal dabei, dieser gerecht zu werden.

Ein Projekt der HNG Verwaltungs AG, www.hng-ag.de ﬂ
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HNG Verwaltungs AG

Frankfurter Strafle 10 & 12
65189 Wiesbaden

Erfahren Sie mehr Gber uns:

Zur Immobilie: www.hng-ag.de/aarbergen
Zum Systemlmmo-Konzept: www.systemimmo.de
Zum Unternehmen: www.hng-ag.de

Alle Angaben des Exposés, sowie die darin enthaltenen
Zahlenangaben und Berechnungen wurden mit grofter
Sorgfalt zusammengestellt und Uberprift. Eine Gewahr
fir die Berechnung und die Zahlenangaben, z.B. fir
Schreib-und Ubertragungsfehler, wird im Rahmen rechtli-
cher Zulassigkeit nicht ibernommen. Die Mdblierungs-
darstellung der Grundrisse ist beispielhaft und nicht Kauf-
gegenstand. Verbindlich und mafigeblich sind der Kauf-
vertrag, der amtliche Lageplan und die Teilungserklarung.





